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' CHUONG TRIiNH HOP
AI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN 2026
Ngay 21/04/2026
STT " Thoi gian Nji dung Thuye hién

- Dén tiép dai biéu, cb d6ng
1. 8h30 —%h00 |- Ding ky danh sich cd dong tham dy, phét tai liéu | Ban tb chirc
hop, thé biéu quyét cho cb dong.

- Chﬁocc‘rr i .
- T bo 1y do, gidi thiéu dai bi€u, thanh pha "
7 9h00 — 9h15 thlgr?r;luo y do, gidi thi€u dai biéu, thanh phan Ban t8 chirc

- Béo c4o Két quéa kiém tra diéu kién tién hanh hop

- Thong qua Thanh phin Poan Cha tich, Ban Thu

ky Ban t6 chirc
3. : i
9g15-9g30 |- Thong qua danh sch Ban kiém phiéu.
- Théng qua Quy ché 1am viéc clia cudc hop. Doan chu tich
- Thoéng qua Chuong trinh hop. '

- Béo cdo tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
nam 2025 va K& hoach san xuét kinh doanh nim
2026.

- Td trinh thong qua Béo céo tai chinh ndm 2025 da
kiém toan.

- Béo céo hoat dong cia Hoi ddng quén tri nim 2025
va dinh huéng hoat dong nam 2026.

- T& trinh v& viéc phan phdi Loi nhuan sau thué nim
2025.

- Totrinh quyét toén tién lu.'ong, thu lao, chi phi hoat
dong cua Hoi dong quan tri, Ban kiém so4t nim
2025; K& hoach t1en luo’ng, th lao, ngén sach hoat

dong cia Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t nim
2026.

- To trinh stra d6i, bd sung Piéu 16 Cong ty.
- T& trinh cdp nhét nganh, nghé kinh doanh Céng ty.

Doan chi tich
4. | 9g30-9g50




STT | Thoigian N¢i dung Thure hién
- Béo c4o ctia Ban kiém soat vé viéc kiém tra, gidm
sat tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh nam
5. | 9g50 —10g00 2025 tai Cong ty c0 phan Sonadezi Binh Thuén. Ban kiém soét
- T trinh Phuong 4n lwa chon don vi kiém toan Bio
cdo tai chinh ndm 2026.
- Cb dong thao ludn
- Dai hoi ddng cd dong biéu quyét théng qua cac ndi | Chi toa
6. | 10g00 —10g20 dung ctia cude hop.
- Thu phiéu biéu quyét 1 Ban kiém phiéu
7. | 10g20 — 10g35 | Nghi gidi lao — Kiém phiéu biéu quyét
8. | 10g35—10g45 | Cong bd Két qua kiém phiéu cac ndi dung biéu quyét | Ban kidm phiéu
- Thong qua Dy thao Nghi quyét ctia Dai hoi dbng ,
cd dong 2026. Ban thu'ky
9. | 10h45 - 11h00 | - Théng qua Bién ban hop Dai hoi ddng cb dong
2026.
- Thu phiéu biéu quyét s6 2 B8 ke phity
10. 11h00 Phét biéu c4m on va b mac Chi toa




_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Pjc 1ip — Ty do — Hanh phiic

Péng Nai, ngay 29 thang 4 ndm 2026

QUY CHE LAM VIEC
Tai cudc hop Pai h01 dong co dong thuwong nién 2026
Cong ty Cd phin Sonadezi Binh Thuan

Can cir Luét Luét Doanh nghi¢p s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira i bd

sung bdi Luat sb 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luét sb 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025;

Cin ctt Diéu 1é Céng ty cd phan Sonadezi Binh Thuén sira ddi ngdy 18/04/2025.

Cudc hop Dai hoi ddng cb dong thudng nién 2026 cia Cong ty c¢b phan Sonadez;b\ 2055
Binh Thuin dugc td chirc va thuc hién theo Quy ché 1am viéc nhu sau:

'} Co\( TY
Diéu 1. Nhimg quy dinh chung 5] 6“ “;\N
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1. Quy ché 1am viéc nay s dung cho vige td chirc hop Pai hoi dong col\\ S{NH THU

(PHDCP) thudng nién 2026 ciia Céng ty Cb phan Sonadezi Binh Thuan.

2. Quy ché nay quy dinh cu thé quyen va nghia vu cua cac bén tham du hop, dlé\ll W L
kién va thé thirc tién hanh hop, cach thirc bidu quyét/bau cir tai cude hop.

3. Cb déng hoic ngudi dai dién ctia cd déng tham du hop goi chung 13 ¢b dong.

4. Khach moi 1a ngudi duge nhén thu moi dich danh tham du cude hop PHDCD,
co the 1a 1anh dao dia phuong, lanh dao Tdng cong ty Sonadezi, ...va khong ¢6 quyén biéu
quyét tai cudc hop PHPCP ciia Cong ty.

5. Cb ddng va cac bén tham du c6 trach nhiém thuc hién theo diing quy ché nay.
Diéu 2. Quyén va nghia vu ciia Poan chii tich

1. Doan chu tich bao gdm hai ngudi 1 Chi tich HPQT va Thanh vién HPQT kiém
Tong giam doc. Chu tich HPQT 14 Chu toa cudc hop PHDCD. Chu toa 1a ngudi chi tri
Cudc hop.

2. Poan chu tich va Chu toa c6 cac quyen va nghia vu:

- Thuc hién céc bién phap cin thiét va hop ly dé té chirc, didu hanh cudc hop
DHDCD mét cach co trat tur, diing theo chuong trinh da dugc thong qua va phan dnh dugc
mong muon cua da so ngudi du hop;

- Huéng dén céc cb dong thao luin;
- Trinh dy tho, két luin nhitng vin d& cin thiét dé DPHDCD biéu quyét;
- Tra 1&i nhitng vAn d& do cb dbng yéu clu;

- Quyét dinh vé trinh tu, thi tuc va cac su kién phat sinh ngoai chuong trinh ctia
cudc hop PHDCD.

Diéu 3. Ban thr ky — Quyén va nghia vu ciia Ban thir ky

1. Thu ky do Chu toa gidi thi€u, chiu trach nhi€ém trude Chu toa va PHDCD vé
nhiém vu ctia minh.




2. Nhiém vu ctia Ban Thu ky:

- Ghi chép déy du trung thuc céc ndi dung cua cudc hop;

- Hb trg Chu toa cong bb dur thao Bién ban hop va Nghi quyét ctia PHPCP.

M. Ban kiém phiéu - Quyén va nghia vu ciia Ban kiém phiéu

1. Ban kiém phiéu do Chu tich dé cir va dugc PHPCP théng qua.

2. Ban kiém phiéu c6 nhiém vu:

- Kiém tra, gidm sét viéc bidu quyét ciia céc ¢d dong.

- T6 chirc kiém phiéu biéu quyét.

- Lap bién ban kiém phiéu va céng bb truéc PHDCP.

- Giao lai phiéu biéu quyét va Bién ban kiém phiéu cho Chu tich.

Diéu 5. Ping ky dir hop va kiém tra diéu kién tién hanh hop

1. Ban t6 chirc phai tién hanh c4c thu tuc dé cac cb dong dang ky du hop, nhén tai
liéu hop va phai thyuc hién dang ky cho dén khi c4c ¢b dong c6 quyén du hop c¢6 mit dang

ky hét.

2. Ban t6 chirc phai tdng hop va béo cdo trudc PHDCD vé két qua kiém tra diéu
kién tién hanh hop.

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia cic ¢b dong tham duw PHDCD

1.Cb dong hodc nguoi dai dién cua cb ddng c6 sé hiru co phin c6 quyén biéu quyét
cua Cong ty Cé phén Sonadezi Binh Thuén theo danh séch ¢ dong chdt ngay 30/03/2026
c6 quyén tham dy hop PHDCD thudng nién 2026. Cé dong c6 thé tham du va biéu quyét
tai cuc hop PHDPCP theo mét trong cac cach thirc sau:

- Tham du va biéu quyét truc tiép tai cudc hop;

- Uy quyén cho mét dai dién khéc tham du va bidu quyét tai cude hop.

2. Ngu(‘)'i dugc iy quyén tham du hop khéng duoc iy quyén lai cho ngudi khéc.

3. Mdi cb dong, dai dién c¢b dong hodc ngudi duge ty quyén (sau day goi chung la
c¢b dong) dén du hop cin mang theo cac gidy t& sau:

- Ban chinh Céan cuéc cong dan/Ho chleu/ VNelD;
- Bén chinh Phiéu dang ky/Gidy tiy quyén tham du hop DPHDCD (trudng hop
duge ty quyén tham du hop).

4. Mbi cb déng tham du hop dugc nhén tai lidu bao gdm:

- Mbdt (01) “ Thé biéu quyet” mau XANH c6 ghi ma cd dong, s6 ¢b phan s&
hiru va/hoic dai dién, c6 dong diu Céng ty. Thé nay ding dé biéu quyét va thong qua céc
ndi dung theo chuong trinh hop.

- Hai (02) “ Phiéu biéu quyét” mau TRANG c6 ghi ma c¢b dong, s6 cb phin s&
hiru va/hodc dai dién, c6 déng ddu Céng ty. Phiéu ndy dung thdong qua Béo cao/ To trinh,
Bién ban hop va Nghi quyet

- Tai liéu hop, gidy tréng va viét.

Cb dong phai thong bao ngay cho Ban t6 chirc & chinh stra céc sai s6t lién quan
dén thong tin ctia cb dong khi dang ky.

5. Trong thoi gian hop, cic cb d6ng phai tudn thu theo sy huéng dan cua Chu toa,
mg xir vin minh, lich su, khong giy mét trat tw. Khi c6 nhu cdu c4 nhan cin ra ngoai
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phong hop, ¢b déng phai giir trat ty & tranh 1am phién céc cb dong khéc ciing nhu 1am
gian doan tién trinh hop va cong viéc ctia Chu tich.
6. Céc cd dong phai giir bi mat, thuc hién dtng ché do sir dung va béo quan tai li¢u.
7.CH dong khi c6 ¥ kién thao luén hogc can tranh lu4n thi gio Thé b:eu quyét mau
XANH, chi khi dugc Chu toa moi, co dong s& bat dau phat biéu. M3i cb dong phat | biéu

khong qua 03 phut ndi dung can ngén gon, siic tich, tranh tring lip. Cb ddng c6 thé ghi
céc v kién vao gidy va chuyén cho Ban Thu ky, Chu toa.

8.Cb dong dén sau khi cudc hop da khai mac vin dugc ding ky va c6 quyén tham
gia biéu quyet ngay sau khi déng ky. Trong truong hop nay, hiéu lyc cia nhitng ndi dung
da dugc biéu quyét truéc d6 khong thay doi.

9. C dbng tham di hop phai chip hanh nghiém chinh quy ché nay. Néu vi pham
thi tiry theo murc d§ cu thé Chii toa s& xem xét va c6 hinh thirc xir ly theo Piém b, Khoan
7, Diéu 146, Luit doanh nghiép nim 2020 va Diém b, Khoan 6, Diéu 18 ciia Didu 1€ Cong

ty.
Diéu 7. Tién hanh hop
1. Cudc hop Pai hoi dong cd dong dugc tién hanh khi c¢6 sb cb dong dyu hop dai
dién trén 50% tdng sd phiéu biéu quyét ciia Cong ty. \

2. Trong vong ba muoi (30) phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc ¥ o'
hop khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi thdng bao moi |
hop 14n thir hai dugc gui trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay du dinh hop lan thir nhét!/»
Cudc hop ctia Pai hdi dong cO dong triéu tap lin thir hai dugc tién hanh khi ¢6 sb cb donge -
du hop dai dién it nhit 33% tdng sb phiéu bidu quyét ciia Cong ty.

3. Trong vong ba muoi (30) phut ké tir thoi diém 4n dinh khai mac hop ma cudc
hop triéu tap lan thir hai | khong du diéu kién tién hanh theo quy dinh tai khoén 2 Piéu nay
thi dugrc triéu tap hop lan thir ba trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay dy dinh hop 1an thir
hai. Trong trudng hop nay, cudc hop clia Dai héi ddng cb dong dugc tién hanh khong phu
thudc vao tong ) phJeu bidu quyet ctia cac cd dong du hop, dugc coi la hop 1€ va cd quyén
quyet dinh tat ca c4c van d& du kién dugc phé chuén tai cudc hop Dai hoi dong cb dong
1an thir nht.

Diéu 8. Thé 18 biéu quyét

1.Cé dong bidu quyet cac van @ tai cudc hop bing hinh thirc gio Thé biéu quyét
va dién vao Phiéu biéu quyét.

2. Céc c¢b dong c6 quyen tham dw hop déu c6 quyén bleu quyet c4c van dé thude
tham quyén cia DHDCD, quyén biéu quyét twong tmg véi sb cb phéan s& hiru va sb cd
phin dugc iy quyén.

3. Cac ndi dung sau ddy s€ dugc thong qua néu it nhit 65% tdng sb phiéu bidu quyét
clia tht ca cd dong tham duyr va biéu quyet tai cudc hop tan thanh:

a) Loai cb phan va tong s6 cb phan cua ting loai dugce chao ban;
b) Thay dbi nganh, nghé va linh vuc kinh doanh;
c) Thay dbi co cdu tb chirc quan ly;

d) Dy 4n dau tir hoic bén tai san c6 gia tri tir 35% tdng gié tri tai san tr& 1én dugc
ghi trong bdo cdo tai chinh gin nhat ciia Céng ty;

&) T4 chirc lai, giai thé Cong ty.



4. Ngoai trir ndi dung tai khoan 3 didu nay, cic vin @ duoc biéu quyét trong cugc
hop PHDCD thudng nién 2026 dugce thong qua khi dat ty 1€ trén 50% tdng s6 phiéu biéu
quyet cia tit ca cb dong tham du va bidu quyet tai cugc hop tén thanh.

5. Trong trudng hop c6 y kién thic mic vé két qua bidu quyét, Chii toa s& xem xét
va quyét dinh ngay tai cudc hop.

Diéu 9. Quy dinh vé Phiéu biéu quyét:

a) Phiéu biéu quyét thubc mdt trong céc trudng hop sau ddy 1a khong hop 1€:

- Phiéu khong phai do Ban t& chirc phét hanh theo mau quy dinh;

- Phiéu khéng c6 chit ky cua cd dong;

- Phiéu réch rdi khéng con nguyén ven céc 0 @ dién hodc khong con di thong tin
@& phuc vu cho kiém soét va kiém phiéu.

b) Céac trudng hop khéc:

- Phiéu khéng dién 'vao 6 nao hogc dién vao 2 6 trd 1én cho 01 ndi dung biéu quyét
duge xem 1a “Khéng y kién” cho ndi dung do;

- Phiéu danh sai ky hiéu, tiy x0a theo hudng dan trén Phiéu biéu quyét din dén
khong xéc dinh dwgc y kién biéu quyét duge xem l1a “Khéng y kién” cho ndi dung dé.

Diéu 10. Bién ban hop va Nghi quyet cia PHPCD

Ban thu ky s& ghi chép cc ndi dung dién ra ctia cudc hop.

Bién ban hop va Nghi quyét cia PHPCD phai dugc céng bd va thong qua trudc
khi bé mac cudc hop.

Diéu 11. Piéu khoan thi hanh

Ngay sau khi dugc PHDCD Cong ty c¢d phan Sonadezi Binh Thuén théng qua, Ban
t6 chirc, toan thé cd dong tham du hop PHDCD thuong nién 2026 ¢6 trach nhiém thi hanh
quy ché nay.

Noinhgn: Jl/

- Nhu trén;
- Luu: VT, Thu ky’]L;

Phan Pinh Tham



CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tu do — Hanh phiic

_ TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN

S6: 69/BC-SZT-TH Pong Nai, ngay 09 thdng 04 ndm 2026
BAO CAO
Tinh hinh hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2025

va ké hoach sin xuit kinh doanh niim 2026

Kinh giri: Pai hdi ddng cb dong thudng nién ndm 2026

Cin cir Diéu 1 Cong ty cb phin Sonadezi Binh Thuén sira di ngay 18/04/2025;

Can cir K€ hoach san xuét kinh doanh nim 2025 ctia Cong ty ¢b phin Sonadezi Binh
Thuan d4 dugc Pai hoi déng cd dong théng qua ngay 18/04/2025;

Can ctr tinh hinh thyuc hién K& hoach hang nim;

Hoi dong quan tri bio cdo Pai hdi ddng Cd dong Cong ty tinh hinh hoat dong san xuét
kinh doanh nim 2025 va ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026 ctia Cong ty nhu sau:

A. KET QUA THU'C HIEN NAM 2025
I. Két qua san xuit kinh doanh niim 2025

Pon vi tinh: dong

STT Noi dung K¢é hoach 2025 Thurc hién 2025 %TH/KH
1 | Téng doanh thu 215.130.815217 | 201.309.861.842 93,6% |
; 22‘3?, thu bén hing & 215.000.815217 | 198.845.806.148 92,5%
- | Doanh thu tii chinh 130.000.000 2.464.055.694 1895,4%
2 | Loi nhuén trude thué 31.462.090.934 | 70.072.673.837 222,7%
3 | Loi nhuén sau thué 25.169.672.747 | 55.953.657.307 222,3%
4 | S5 phai ndp NS 6.616418.187 | 20.836.525.209 314,9%
5 | Xay dung co ban 555.353.000.000 | 194.751.089.536 35,1%
- KCN Tén Dirc 555.353.000.000 | 194.751.089.536 35,1%
+ BJi thuong GPMB 170.325.000.000 | 23.883.885.709 14,0%
+ XDCB 385.028.000.000 | 170.867.203.827 44,4%




Pon vi tinh: dd‘ng

STT Noi dung Kéhoach 2025 | Thuchién2025 | %TH/KH
6 | Quy luong 8.700.200.000 7.211.498.856 82,9%
6.1 | Ngudi quan ly
- S6 lrgng binh quan 4 5 125,0%
- Quf luong 2.486.080.000 2.532.957.900 101,9%
- Tién luong binh quén 51.793.000 46.906.628 90,6%
6.2 | Ngudi lao dong
- S6 luong binh quén 32 22 68,8%
- Quy 1uong 6.214.120.000 4.678.540.956 75,3%
- Tién Iuong binh quén 16.182.604 17.721.746 109,5%

—

T

(Nguén: BCTC 2025 da kiém todn)

(*) Chi phi XDCB d4 bao gdm chi phi 13i vay vén héa vao gié trj cong trinh véi s thuc
hién 13 668 triéu déng.

Theo ké hoach & ra, Cong ty ky hop ddng cho thué dat va ghi nhén doanh thu 215 ty
ddng. Két qua thuc hién, Cong ty da ky hop ddng cho thué dit va két chuyén doanh thu thué
dAt mot 1an dat 198,8 ty dong. Loi nhudn thuc hién vugt ké hoach 14 do chi phi thure hién thip
hon so véi ké hoach. :

II.TINH HINH TRIEN KHAI CAC DU AN KCN TAN bUC

1. Cong tic bdi thwdng, gidi phéng miit bing:

a. Cong tic phé duyét phwong 4n boi thwong: Da hoan tit phé duyét phwong 4n bdi
thudng, hd tro, tai dinh cu cho 293,15 ha/300 ha (dat ty 18 97,7%), con lai khoang 6,74 ha
chua hoan tit cong tic phé duyét phuong 4n bdi thudng (chi yéu la dét & va dit nong nghiép
trong khu dén cu).

b. Cong tac ban giao mit bing: Tong dién tich dat da ban giao mit bang 12 290,26ha,
trong d6 d3 phé duyét phwong 4n bdi thuong 1a 281,77ha, cudng ché thu hdi dat 1,17ha va
d4t giao thong, song sudi 1a 7,32 ha. Tdng dién tich chwa nhén tién, ban giao mit bang 1a
2,88ha.



c. Cong tic chi tra tién boi thuong:

Pon vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu Nim 2025 | Liy ké

Chuyén vao tai khoan kho bac cia Trung tim quy dat d&

; ; 562.0
chi tra boi thuong, trong do: 22.384 47

- Chi tra cho c4c hg dén (di¢n tich 285,83ha): 19.748 | 547.249

- Kinh phi bdi thudng 2.636 | 14.798

HS tro bd sung bé“)i thuong truc tiép cho cac hd dan gbm 03 _

2 | hd (HO6 Ong Nguyén Thanh Long, H6 Ong Huynh Thai, H) 1.500 2.890
Ong L& Hong Soa)

Téng cong 23.884 | 564.937

d. Cong tic giao dat:

Tinh dén thoi diém hién nay, dy 4n KCN Tén Dtc di x4c nhan hoan thanh giai phéng
mit bing 11 dot va duoc quyét dinh cho thué dét thanh 03 dot véi téng dién tich 288,51 ha:

- Pot 1 (dién tich 208,76ha): di dugc UBND tinh Binh Thusn Quyét dinh cho thué dét
tai Quyét dinh sb 768/QD-UBND ngay 27/3/2024.

- Dot 2 (dién tich 49,26ha): da dugc UBND tinh Binh Thuin Quyét dinh cho thué dit
tai Quyét dinh s& 2339/QD-UBND ngay 31/12/2024.

- Dot 3 (dién tich 30,497ha): di dugc UBND tinh Binh Thuin Quyét dinh cho thué dét
tai Quyét dinh s& 1351/QD-UBND ngay 27/06/2025.

e. Cong tic cip giéy chirng nhin quyén sir dung dét:

- Dot 1: Dién tich da c6 quyét dinh thué dét, ky hop dong thué dit va cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dét 1a 208,76ha;

- Dot 2: Dién tich da c6 quyét dinh giao dét, ky hop ddng thué dit va cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dét 13 49,26ha;

- Dot 3: Dién tich di c6 quyét dinh giao dét va cAp Gidy ching nhan quyén str dung dét
14 30,497ha.

f. Cong tic 1ip, thim dinh va phé duyét gia dit cu thé: D3 dugc UBND tinh Binh
Thuén (cii) phé duyét d6i v6i gia dit nong nghiép thudn va UBND huyén Ham Tén (cii) phé
duyét d6i véi gia dit & va dat néng nghiép trong khu dén cu.
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2. Cong tac thi cong xay dung:

a. Cong tac xin phép xay dung:

Ban Quan Iy cic Khu cong nghiép tinh Binh Thuin (cii) d cép Gidy phép x4y dung cho
cac hang muc: San nén, Pudng va hé thong kénh muong, cong thoét nude doc dudong D3a-
D3b, N1a-N1b, N2, N3, D1, D2, D4; Muong thoét nuéc doc ranh Mul, Mu3, Mu4, Mu6,
Mu7; Hé théng thoat nudc thai; hé théng cip nudc va hé théng chiu sang doc céc tuyén
dudng; Tram bom cép nudce (giai doan 1); Nha may X ly nude thai (giai doan 1).

b. Céng tac trién khai thi cong:

- Cbng téc ra phd bom min: D3 trién khai cong tic ra phd bom min.

- Cong tac thi cong )Eﬁy dl:rng:

e Dai thi cong hoan tat khoi lugng cac hang muc cdng trinh:

+ Pudng D3a-D3b va hé théng thoat nude mua, kénh mwong doc dudng.

T ]E?u&mg N1a-N1b va hé théng thoat nuéc mua, kénh muong doc dudng (Km0+766-

Cu6i tuyén).

+ Thi c6ng hé théng thoat nuée thai doc cic tuyén dudng D3a-D3b va N1a-N1b, N2,
N3, D1, D2.

+ Thi c6ng hé théng cAp nudc doc dudng D3a-D3b, N1a-N1b, N2, N3, D1, D2, D4.

+ Hé théng chiéu sang doc céc tuyén duong.

+ Thi cong san nén cac 16 sb 11,12, 13, 14, 19, 20, 21, 22, 16 NMN, 16 34.1,16 7, 8,
9,10valo 33;16 1.1, 1.2, 1.3, 2.1, 2.2 (dién tich khoang 170ha).

+ Thi cong xay dl_mfg va cung cap, lap dat thiét bi Tram bom cép nuéc va H bom ting
ap - Giai doan 1 (cong suat 6.000 m3/ngay dém);

+ Thi cong x4y dung va cung cip, lap dit thiét bi Nha may xir Iy nude thai - Module 1
(cong sudt 1.000 m3/ngay dém);

+ Thi cong trong cdy xanh doc dudng D3a-D3b, Nla—Nlb (gial doan 1 tir km0+766
dén CDA — da hoan tit); Trdng cdy xanh khu vuc tram bom cap nudc.

- Thi‘céng nd min phé d4 dot 1: dudng N1a-N1b, D2, D3a-D3b, pham vi vudng da tai

cac 16 san nén giai doan 1 (11, 12, 13, 14, 19, 20, 21, 31, 33, 34 — dot 1).

e Dang trién khai céc hang muc ha tﬁng k¥ thuat con lai:

+ Puong Nl1a-N1b va hé théng thoat nudc mua, kénh muong doc dudng (Dau tuyén -
KmO0+766);

+ Céc tuyén' dudng giao thong N2, N3, D1, D2, D4 va hé thf')ng' thoat nuée mua doc
duong (da hoan tat phan nén ha, hién dang trién khai thi cong 16p cap pho6i da dim hoan
thién).

+ Thi cong hé théng thoat nudce thai doc dudng D4, N4;

+ Thi c6ng hé théng cip nudce doc dudmg N2, N3, D1, D2, D4.

+ Thi céng hé théng kénh mwong doc ranh.



+ Thi cong nd min phd dddot2: cac16 1.1, 1.2, 1.3,2.1,2.2,16 3, 8, 13 (dot 2), dudng
N1a-N1b (doan con lai tir DDA dén Km 0+766).

3. Niit giao ddu ndi KCN Tan Pirc véi Qudc 1§ 1A: Hoan tt thi cong.
4. Cong tac cap dién cho KCN Tan Dirc:

- V& dwong diy 110KV va tram bién ap 110KV KCN Tén Dite: Ngay 25/12/2025,
UBND tinh Lam Ddng da Quyét dinh chép thuan chi truong dAu tu va phé duyét nha diu tu
du 4n Tram bién 4p 110kV Tén Dirc va dudng diy 110kV Ham Tan 2 — Tan Ptrc. Du kién

dén quy 3/2027, Téng cong ty dién luc mién Nam s& hoan tAt thi cong du 4n va dira vao sir-

dung.

- Vé viée cép di¢n cho KCN Tan Pirc trong giai doan hién nay: Hién Céng ty Pién
luc Lam Pdng d4 hoan tit diu nbi dudng déy trung thé 22KV bén ngoai KCN va dudng day
22KV trong KCN va di cép dién cho KCN Tén Ditc.

5. Céng tac cp nwéc cho KCN Tan Pirc
Cong ty C6 phén cip nudc Ddng Nai da hoan thanh cong tac ddu ndi va cip nuée phuc
vu cho KCN Tén Dtrc.
6. Cong tic t chirc 1 khanh thanh KCN T4n Dirc
Ngay 19/12/2025, Cong ty di tb chirc L& khanh thanh Khu cong nghiép Tan Pirc theo
ké hoach trién khai dy &n. Tai su kién, Cong ty da thuc hién trao ting 500.000.000 ddng tir
Quy cong tac xa hdi cong ddng dé hd trg dia phuong x4 Tan Minh thuc hién cdc chuong trinh
an sinh x3 hoi.
7. Cong tac tai trg' von cho Dy 4n KCN Tén Dirc:
Trong ndm 2025, VietinBank KCN Bién Hoa tiép tuc giai ngén tai trg von cho Du 4n
Khu céng nghiép Tan Dirc theo Hop ddng tin dung da ky két: han mirc tin dung 890 tj ddng,
thoi han vay 14 08 nam, giai ngan trong vong 03 nim ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngén
dau tién (30/08/2023), thoi gian an han 02 nim.
Tinh dén 31/12/2025, Téng ngudn vén da sir dung cho Dy 4n KCN Tan Drrc 14 803,80
ty ddng, trong do:
- Vbn tir c6 va nguén thu tr khach hang: 590,74 ty df”)ng, duoc st dung cho cac hoat
dong nhu bdi thudng, x4y dung co ban, chi tra 13i vay va ky quy thuc hién dy 4n.
- Vbn vay tin dung: 213,06 tj ddng, trong do:
+ 197,99 ty déng dung d chi tra tién bdi thuong, giai phéng mit bing;
~+ 15,07 ty ddng ding cho cac khoan chi xdy dyng co ban.
Bit ddu tir ngdy 25/9/2025, hang thang, ngoai viéc tra 14i vay, Cdng ty thuc hién nghia
vu tra ng gbc vay cho Ngan hang. Dén cudi 2025, Cong ty da thanh toan 1ai vay phat sinh 29
ty ddng va no gbc 400 tricu dong.
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8. Mt s6 khé khiin viréng mic:

Hién nay con lai khoang 1,26ha/16 hd da phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu nhung c4c hd dén chua ddng ¥ nhén tién bdi thudng va ban giao mit bang véi Iy do
gia bdi thudong dat, gia bdi thudng tai san trén dét thép. Bén canh d6 hién vin con mét sb
trudng hop da phé duyét phuong an bdi thudng nhung vuéng mic vé tha tuc phap 1y nén dén
nay chira thé hoan tit cac thii tuc bdi thudng, ban giao d4t theo quy dinh.

Mic du gid dét cu thé da dugc phé duyét va céc thi tuc phép 1y lién quan dén cdng tac
bdi thudng, hd trg, tai dinh cur @i v6i dién tich dit & va d4t nong nghiép trong khu dan cu da
duoc trién khai thuc hién tir trude khi Luét dit dai c6 hiéu lvc nhung dén thoi diém hién nay
vAn chua hoan tit phé duyét phuong 4n bdi thudng do viréng cac Quy dinh méi vé bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu dét.

Nhimng khé khin viréng méc trén dnh hudng 16m dén tién d6 giai phéng mit bing va hoan
thién hé théng ha ting k¥ thuét, dic biét 1a hé théng ha ting cép thoat nuéc cia KCN Tén
Dirc.

III. DU AN KHU NHA O XA HQI KCN TAN PUC VA TUYEN DUONG PAU
NOI KCN TAN PUC VAO TiNH LQ 720

a. Dr 4n Khu Nha & x4 h§i KCN Tan Dire.

- Di dugc cdp nhat vao Chuong trinh phét trién nha & giai doan 2021-2030.

- Hién UBND x4 T4n Minh dang trién khai 14p quy hoach chung xay dung x4 trong d6
¢6 cip nhét dyu an vao quy hoach chung xdy dung cua Xa.

b. Du 4n Tuyén dwong ddu néi KCN Tan Dirc vao Tinh 16 DT720.

UBND x4 Tan Minh dang trién khai lap quy hoach chung x4y dung x4 trong d6 c6
cép nhét dy an vao quy hoach chung x8y dyng cua Xa.

IV. DU AN KCN TAN PUC MO RONG:

- Di dugc phé duyét danh muc cac KCN tinh Lam Péng giai doan 2030-2050.

- Dai clp nhét vao quy hoach chung tinh Lam Pong.

- Di phé duyét nhiém vu quy hoach va dang trién khai cong tac 1ap hd so quy hoach.
V.DU AN NHA MAY DPIEN MAT TROTI TAN PUC 1 (50MW):

Du 4n da dugc cdp nhat vao Quy hoach dién VIII diéu chinh va hién S¢ Céng thwong
tinh Lam Ddng dang thuc hién céc thu tuc bd sung vao quy hoach sir dung dét tinh. Hién
Cong ty dang lam viéc véi UBND tinh Lam Déng, S& Cong thuong va cc S& nganh lién
quan bd sung du 4n vao quy hoach st dung dét tinh giai doan 2025-2030.

V1. TINH HINH TIEP THI KINH DOANH

Trong nam 2025, Céng ty di chii dong trién khai cdc hoat dong tiép thi va xtc tién
dAu tu nhim thu hut nha dAu tu vio KCN Tan Dirc. Cong téc tiép thi duge thuc hién da kénh,



bao gbm két nbi truc tiép véi doanh nghiép, tham gia hdi nghi — hoi thao xuc tién dau tu, phdi
hop v6i cac co quan, dbi tac chién hrge & gidi thidu co hi diu tu tai dw 4n KCN Tan Puc
va nhén dugc sy quan tim manh mé tir thi trudng. Cong ty da tich cuc lam viéc, gép g0, trao
d6i v6i nhiéu d6i tac trong va ngodi nude.
Két qua thue hién trong nim nhu sau:

- Tbdng dién tich tiép thi, ky Thoa thuén giir ¢4t nim 2025 khoang 34,22 ha, litly ké dén
31/12/2025 12 63,77 ha (Trong d6 da ky két 06 Hop dong thué lai dét véi dién tich 38,42 ha).

- Trong ndm 2025 c¢6 06 khach hang d4 dugc cip Gidy chimg nhén dang ky dau tu véi
dién tich 29,59 ha, khach hang dang thuc hién cac thi tuc thanh 13p doanh nghiép dé tién t6i
ky Hop ddng thué lai dét.

A. KE HOACH NAM 2026

I. KE HOACH SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

Cin cir tinh hinh thj truong bit dong san céng nghiép, Cong ty du kién san lugng ky

hop ddng cho thué lai dét tai KCN Tan Dirc v6i nha dau tur thir cip 1a 25 ha. Do d6, Cong ty

xdy dung ké hoach SXKD nim 2026 nhu sau:

Don vi tinh: triéu déng

LT CTew Thggzgién Kézﬁé”éd‘ Tgozz?&)
1 | Doanh thu (*) 201.310 12.137 6%
2 | Loi nhuén truée thué (*) 70.073 (29.962)

3 | Loi nhuan sau thué 55.954 (29.962)
4 | Phai ndp NSNN 20.837 10.414 50%
5 | Xay dung co ban 194.751 475.419 244,1%
- | KCN Tén Pirc 194.751 473.519 243,1%
+ Boi thuong GPMB 23.884 123.304 516,3%
+ XDCB 170.867 350.215 205%
_ | NOXH KCN Tén Bite va tuyén {56
dudong ndi BT720
- KCN Tén birc mé rong 500
- | Nha méy dién mit troi Tan Piec 1 380
6 | Quy luong (**) 7.211 11.683 16,2%
6.1 | Nguoi quan ly
- $6 luong binh quan 5 5 100%
- Qu¥ luong 2533 3012 118,9%
- Tién Iuong binh quan 46,9 50,2 107%




Pon vi tinh: triéu dé‘ng

T | et | s on
6.2 | Ngudilao dong

- S5 lugng binh quén 22 37 168,2%

- Quy lwong 4.678 8.671 185,4%

- Tién luong binh quén 17,22 19,66 110,9%

—

(*) Ngay 27/10/2025, B Tai chinh di ban hanh Théng tu sb 99/2025/TT-BTC ¢6 hiéu
Iuc tir 01/01/2026 va thay thé Thong tir 200/2014/TT-BTC huéng dén ché d ké toan doanh
nghiép. Theo d6, Cong ty xdy dung K& hoach SXKD 2026 trén co s& ghi nhan doanh thu hang

nim d6i v6i hoat dong cho thué bét d6ng san.

Trong thoi gian t6i, néu c6 huéng din cu thé viéc ghi nhan doanh thu déi véi hoat dong
kinh doanh ha ting khu cong nghiép thi c6 thé thay ddi 16n déi véi K& hoach SXKD nam 2026
ctia Cong ty.

(**) Cong ty du kién Quy luong nam 2026 theo céc tiéu chi sau:

cong viée, Luong bd sung (néu cb).
II. KE HOACH TRIEN KHAI CAC DU AN NAM 2026
1. D 4n Khu cdng nghiép Tan Dirc

Téng sb lugng nhan sy, didu chinh luong.

Quy lwong: Luong tam chi hang thing theo Hop ddng lao dong, Luong hoan thanh

a. Céng tic bdi thudng giai phong mit bing va bé tri tai dinh cwr

- Cong tac bdi thucng, giai phéng mit bang: Tiép tuc thuc hién cong tac bdi thuong,
giai phong mat bing cho phan dién tich At con lai.
- Céng tac xin giao dat, thué dAt: Hoan tit thu tuc xin thué dit va cép gidy chimg nhén

quyén sir dung dét phin dién tich con lai.

- Cong téc b tri tai dinh cu: Phéi hop Co quan nha nudc thye hién cac thi tuc bé tri tai
dinh cu cho céc ho dan.

b. Céng tic dau tir xiy dung

Hoan tAt ra ph4 bom min phén dién tich con lai.
Thi céng hoan thanh c4c cong trinh ha tAng k¥ thuit giai doan 1.

Thi cong nha diéu hanh giai doan 1.
Hoan tht cong tac cip gidy phép mdi truong giai doan 1.

¢. Cong tic huy dong von cho D 4n KCN Tén Pirc
Cong ty tiép tuc linh hoat sir dung vén trr 6 ciia Cong ty, von tin dung ngén hang va

ngudn thu tir khach hang dé thyc hién du 4n.




2. Dy 4n khu nha & xa hdi KCN Tén Dirc 39,11ha va tuyén dwong diu néi KCN Tan
Dire véi tinh 1§ PT720:
- Phéi hop v6i UBND x4 Tan Minh cép nhat dy 4n vao quy hoach chung x4 Tan Minh
- Thuec hién céc thi tyc phap 1y vé chu truong dau tu du 4n.
- Phéi hop co quan nha nuéc trién khai cong tac khao sét, 1dp quy hoach.
3. Dy 4n KCN Tan Pirc mé rong:
- Phéi hop v6i Ban Quan 1y c4c khu cong nghiép va céc s& nganh tinh Lam Pdng trién
khai khéo sat, 1ap hd so quy hoach phéan khu 1/2000.
- Trién khai 1ap hd so @2 xuét chia truong déu tir.
4. Dy 4n Nha mdy dién mit troi Tan Dirc 1:
- Phéi_ hop véi UBND x4 Tan Minh cdp nhét dv 4n vao quy hoach chung xa T4n Minh.
- Phdi hgp véi cée S& nganh tinh cip nhét dw 4n vao Quy hoach chung ciia tinh Lim Déng.
- Trién khai céc thu tuc dé xuét chu truong dau tir dy 4n.

Trén day 1a ndi dung bdo cdo tinh hinh san xuét klnh doanh ndm 2025 va ké hoach san
xuéit kmh doanh ndm 2026, kinh trinh Pai hdi dong cd dong Cong ty thong qua. Dong thoi,
iy quyén cho HDQT phé duyét diéu chmh céc chi tiéu Ké hoach nim 2026 (néu c6) sau khi
¢6 huéng din cu thé tir B Tai chinh vé viéc ghi nhan doanh thu hoat dong kinh doanh ha

tang khu coéng nghiép nhim dam bao viée 1ap va thuc hién ké hoach pht hop véi quy dinh
phép luat va phan 4nh dtng ban chat hoat ddng kinh doanh cua Cong ty

Trén trong.
Noi nhg‘in:Tﬁ/
- Nhur trén; \L

- Luu: VT, Thu k)’/.é

Phan Dinh Thim




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIETNAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Pjc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sé: .40 TTr-SZT-TCKT Déng Nai, ngay 09 thdang 04 nam 2026
TO TRINH

Veé viée thdng qua B4o cdo Tai chinh d3 kiém toan nim 2025
clia Cong ty C6 phin Sonadezi Binh Thuin

Kinh gri: Dai hoi dong cb dong thudng nién nim 2026

Cén ctr Luat Luit Doanh nghiép s 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira dbi
bd sung bsi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Lujt sé 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025;

Can ctr Diéu 1 Cong ty cd phin Sonadezi Binh Thusn stra déi ngay 18/04/2025;

Can cir Nghj quyét s6 05/NQ-SZT-DHDCP ngay 18/04/2025 cita Dai héi ddng cb
dong nam 2025.

Cong ty da 1ap Béo cdo tai chinh nim 2025 va d3 dugc Coéng ty TNHH Kiém toén
va Tu vin RSM Viét Nam kiém toan , bao gém:
Béo c4o ctia Kiém toan vién;
Béng can dbi ké toan tai ngay 31/12/2025;
Béo c4o két qua kinh doanh nim 2025;
Béo c4o Iuu chuyén tién té nim 2025;
Thuyét minh Béo c4o tai chinh nim 2025.
(@inh kém Bdo cdo tai chinh ndm 2025 da kiém todn)

g B R e

Kinh trinh Pai hoi ddng c6 déng xem xét, thong qua.
Trén trong.

Noi nhign:

- Nhu trén;

- HDPQT Cong ty;

- Luwu: VT, Thu kyﬁl_/:

Phan Pinh Tham




CONG TY CO PHAN
SONADEZI BINH THUAN

BAO CAO TAI CHINH PA BU'Q'C KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic tai ngay 31 thang 12 nam 2025




CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN

Dia chi: S6 443 Thén 6, x& Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA DUQC KIEM TOAN
Bang can dbi ké toan

Bao céo két qua hoat dong kinh doanh

Bao céo Iwu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao c&o tai chinh

MUC LUC

Trang
01-02

03-04

05-06
07
08 - 09

10-29
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lam Pong, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam déc Céng ty C& phan Sonadezi Binh Thuén (duwdi day goi tat 1a “Cong ty”) dé trinh bao cao
nay cling vé&i cac bao céo tai chinh dinh kém da dwoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31 thang 12 nam 2025.
THANH VIEN HOI DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN TONG GIAM BOC

Danh s&ch cac thanh vién Hoi déng quan trj trong nam va vao ngay |ap bao céo nay cltia Céng ty bao gém:

Tén Chire vu

Ong Phan Dinh Tham Ch tich

Ong Dinh Ngoc Thuan Thanh vién

Ong Nguyé&n Ba Chuyén Thanh vién

Ong Pham Anh Tuén Thanh vién

Ong D& Minh Tuan Thanh vién (bd nhiém tir ngay 18 thang 04 nam 2025)
Ong Tran V&n Nguyén Thanh vién (mién nhiém tir ngay 18 thang 04 n&m 2025)

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong n3m va vao ngay lap bao cdo nay clia Cong ty bao gém:

Tén Churc vu

Ong Tran Ngoc Téng Trwdng ban

Ong Pham Xuan Lam Thanh vién (bd nhiém tir ngay 18 thang 04 n&m 2025)
Ba Hoang Thj Thanh Lién Thanh vién (bd nhiém tlr ngay 18 thang 04 nam 2025)
Ba Nguyén Kim Thu Thanh vién (mién nhiém tlr ngay 18 thang 04 nam 2025)
Ba Pham Thj Cadm Ha Thanh vién (mi&n nhiém tir ngay 18 thang 04 nam 2025)

Danh sach cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap béo céo nay clia Céng ty bao gdm:

Tén Churc vu
Ong Binh Ngoc Thuan Téng Giam déc
Ong D Quéc Bao Phé Tbng Giam déc
Ba Phan Thuy Doan Phé Téng Giam déc
KIEM TOAN VIEN

B4o c4o tai chinh kém theo clia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 duoc kiém
toan b&i Céng ty TNHH Kiém toan & Tuw van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

(Xem trang tiép theo)



CONG TY cO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S6 443, Thén 6, x& Tan Minh, tinh Lam Bdng, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (TIEP THEO)
TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC
Ban Téng Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém lap b&o céo tai chinh héng nam phan anh mét cach trung thirc va
hop Iy tinh hinh tai chinh cing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh Iu chuyén tién té clia Cong ty
trong ndm. Trong viéc |4p bao céo tai chinh nay, Ban Téng Giam déc dwoc yéu ciu phai:
»  Luwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach d6 mét cach nhét quan;
* Puwa ra cac xét doan va wéc tinh mdt cach hop ly va thén trong;

»  Néu rd Chuan myc ké toan ap dung cho Céng ty cd dwoc tuan thi hay khéng, ¢ nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc cong bd va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

* Lap b&o cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tyc trir tredng hop khong thé gia dinh réng Céng ty sé
tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

= Thiét ké va duy tri hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 1ap va trinh bay béo céo tai
chinh hop ly nhdm han ché sai so6t va gian lan.

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém d&m bao réng cac sb sach ké toan dwgc ghi chép phi hop va lvu gitr
dAy du dé phan anh mot cach hop Iy tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai bat ky thai diém nao va bao céo tai
chinh dwoc I8p tuan thi cac Chuan myc ké toan Viet Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cling
nhuw cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Tdng Giam déc Céng ty cling chju trach nhiém
dam bao an toan tai san clia Cong ty va thirc hién nhirng bién phap thich hop @& ngan chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va vi pham khac.

Ban Tdng Giam déc xac nhan r&ng Cong ty da tuan tha cac yéu cau néu trén khi lap béo céo tai chinh.

CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Céng ty cong bd réng, béo cao tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hep Iy, trén
c4c khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qué hoat dong
kinh doanh va tinh hinh Itu chuyén tién té ctia nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop v&i cac Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va céac quy dinh hién hanh c6 lién quan tai Viét
Nam.

i dién cho Ban Tong Giam déc,

CONG TY
cO PHAN

Pinh Ngoc Thuén
Téng Giam doc "‘ﬁh/

L&m Béng, ngay 06 théang 03 ndm 2026
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RSM

RSM Viét Nam
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

www.rsm.global/vietnam

Kinh gi: Hoi déng quan trj
Ban Téng Giam déc
CONG TY cO PHAN SONADEZI BINH THUAN

Bio cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung téi da kiém toan bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cé phan Sonadezi Binh Thuan (dwéi day goi
tat Ia “Céng ty”), dwoc lap ngay 06 thang 03 nam 2026 tir trang 05 dén trang 29, bao gébm Bang can doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, B&o c4o Iwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh.

Tréch nhiém cua Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thire hop Iy bao céo tai chinh cla
Céng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly co lien quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat néi bé ma Ban
Téng Giam déc xac dinh I& can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng cé sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

N
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Trach nhiém cua Kiém toan vién

= I

Trach nhiém cua ching t6i la dua ra y kién vé bao céo tai chinh dya trén két qua clia cudc kiém toan. Chung
t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc ndy yéu cu ching toi
tuan th chuén myrc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé
dat dwoc sy dam bao hop Iy ve viéc liéu bao cdo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

i

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bdo cao tai chinh. Cac tha tuc kiém toan dwoc lwa chon da trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gém d@anh gié rli ro c6 sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hoac nham Ian. Khi thyc
hién danh gia céc rli ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Cong ty lién quan dén viéc lap
va trinh bay b&o c&o tai chinh trung thire, hop Iy nhdm thiét ké cac thd tuc kiém toan phu hep véi tinh hinh
thye té, tuy nhién khong nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong
viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc éP dung va tinh hop
ly clia cac wdce tinh ké toan clia Ban Téng Giam dbc cling nhw danh gia viéc trinh bay tdng thé bao céo tai
chinh.

Chuing t6i tin twdng rang cac bang chirng kiém todn ma chung téi da thu thap dwoc & day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién chung t6i, bao c4o tai chinh dinh kém d& phan anh trung thic va hop ly trén cac khia canh tron
yéu tinh hinh tai chinh clia Cong ty Cé phan Sonadezi Binh Thuén tai ngay 31 thang 12 nam 2025 cling
két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té cia nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop
voi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tw
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tw 6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 201
clia B& Tai chinh va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh. /

ey
LycFhi Van L& Viét Ha
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan s Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sb:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vidn RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 06 thang 03 nam 2026
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Dia chi: S 443 Thén 6, x& Tan Minh, tinh Lam Dbng, Viét Nam

BANG CAN POl KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Miu sb B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN s6 | TM 31/12/2025 01/01/2025
A. TAI SAN NGAN HAN 100 205.998.919.025 138.832.208.804
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 136.076.693.830 72.839.356.115
1. Tién 111 26.076.693.830 2.839.356.115
2. Cac khoan twong duong tién 112 110.000.000.000 70.000.000.000
Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngén han 120 45.000.000.000 45.000.000.000
DPau tw ndm gilr dén ngay d&o han 123 | 4.2 45.000.000.000 45.000.000.000
lll. Céc khoan phai thu ngén han 130 24.538.820.416 19.756.024.288
1. Phadi thu ngan han cla khach hang 131 | 4.3 14.053.755.910 -
2. Tratrwdc cho ngudi ban ngén han 132 2.399.880.383 135.000.000
3. Phai thu ngé&n han khac 136 | 4.4 8.085.184.123 19.621.024.288
IV. Taisan ngdn han khac 150 383.404.779 1.236.828.401
1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 383.404.779 342.935.031
2. Thué GTGT dwoc khéu trir 152 - 893.893.370
B. TAI SAN DAI HAN 200 826.186.501.184 | 594.193.910.683
I. Cac khoan phai thu dai han 210 6.345.500.000 6.345.500.000
1. Phai thu dai han khac 216 | 4.4 6.345.500.000 6.345.500.000
Il. Taisan cé dinh 220 2.294.312.987 1.050.623.280
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 | 4.5 2.216.553.046 906.365.323
Nguyén gia 222 2.606.582.091 1.161.458.364
Gia tri hao mon Ity ké 223 (390.029.045) (255.093.041)
2. Taiséan cb dinh vo hinh 227 | 46 77.759.941 144.257.957
Nguyén gia 228 363.000.000 363.000.000
Gia tri hao mén Ity ké 229 (285.240.059) (218.742.043)
ll. Bat déng san diu tw 230 | 4.7 61.730.338.450 -
1. Nguyén gia 231 64.343.686.435 -
2. Gia tri hao mon Ity ké 232 (2.613.347.985) -
IV. Tai san d& dang dai han 240 727.739.090.589 572.646.096.141
1. Chi phi xay dwng co ban d& dang 242 | 4.8 727.739.090.589 572.646.096.141
V. Taisan dai han khac 260 28.077.259.158 14.151.691.262
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 | 4.9 28.077.259.158 14.151.691.262
TONG CQNG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 1.032.185.420.209 |  733.026.119.487
(Xem trang tiép theo)
Céc thuyét minh dinh kém la mét b6 phan khéng tach roi cta bao céo tai chinh 5
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443 Thén 6, x& Tan Minh, tinh Lam Bdng, Viét Nam

M3iu sé B 01-DN

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2025

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
NGUON VON s6 | ™™ 31/12/2025 01/01/2025
C. NO' PHAITRA 300 560.623.925.320 309.034.531.905
I.  N¢ ngéan han 310 200.717.132.789 97.220.050.830
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 | 4.10 73.341.912.049 34.396.882.146
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 | 4.11 19.839.376.465 2.914.206.764
3. Phaitrd nguoi lao déng 314 | 4.12 1.140.952.500 750.675.000
4. Chi phi phai trd ngén han 315 577.888.914 311.791.519
5. Phai trd ngén han khac 319 | 4.15 95.914.307.887 57.890.697.925
6. Vay ngén han 320 | 4.16 1.200.000.000 -
7. Dy phong phai trd ngén han 321 | 4.17 1.225.954.806 -
8. Quy khen thwdng, phuc loi 322 | 4.18 7.476.740.168 955.797.476
Il. Ng dai han 330 359.906.792.531 211.814.481.075
1. Chi phi phai trd dai han 333 | 4.13 117.166.170.096 13.816.567.645
2. Doanh thu chwa thire hién dai han 336 | 4.14 31.274.997.202 -
3. Vay dai han 338 | 4.16 211.465.625.233 197.997.913.430
D. VON CHU SO HUrU 400 471.561.494.889 423.991.587.582
I.  Vén cha s& hivu 410 | 4.19 471.561.494.889 423.991.587.582
1. Vbn gép clia chil s& hiru 411 400.000.000.000 400.000.000.000
Cé phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 411a 400.000.000.000 400.000.000.000
2. Lei nhuan sau thué chua phan phéi 421 71.561.494.889 23.991.587.582
LNST chwa phan phdi Ity ké dén CK truec | 421a 20.471.587.582 12.018.783.611
LNST chwa phan phéi ky nay 421b 51.089.907.307 11.972.803.971
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) | 440 1.032.185.420.209 733.026.119.487

——

- &
\ \‘\ /7
o /’?}'f“ Ve Y s
Dinh Ngoc Thuén J/ Nguyén Céng Hiéu Dé Lé Diém Quynh
Téng Giam déc Ké toan trwéng Ngwei lap

L&m Pdng, ngay 06 thang 03 ndm 2026

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phén khéng téch roi cdia béo céo tai chinh 6
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S6 443 Thon 6, xa Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

Miu sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH I
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 -

Bon vi tinh: VND

CHi TIEU hsn: ™ Nam 2025 Nam 2024
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vy 1 5.1 198.845.806.148 47.151.038.250
2. Doanh thu thuén vé& ban hang va cung cap dichvu | 10 198.845.806.148 |  47.151.038.250
3. Giavbn hang ban 11 52 113.684.286.879 27.043.246.834
4. Loinhuan gop vé ban hang va cung cép dich vy 20 85.161.519.269 20.107.791.416
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.3 2.464.055.694 2.594.324.395
6. Chi phi tai chinh 22 302.986.132 -
Trong dé, chi phi 18i vay 23 302.986.132 -
7. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 5.4 17.249.914.994 7.664.210.847
8. Loi nhuan thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 70.072.673.837 15.037.904.964
9. Tbng loi nhuan ké toan truéc thué 50 70.072.673.837 15.037.904.964
10. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 5.6 14.119.016.530 3.065.100.993
11. Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 55.953.657.307 11.972.803.971
12. L4i co ban trén cb phiéu 70 |4.19.3 1.277 211
13. Lai suy gidm trén cb phiéu 71 |14.19.3 1.277 211
- i~ 9 -.

CONG TY
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Dinh Ngoc Thuan i~ Nguyén Céng Hiéu D3 Lé Diém Quynh
Téng Giam déc Ké toan trwdng Ngwei lap
L&m Bbng, ngay 06 thang 03 ndm 2026
Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phén khéng téch roi cla béo céo tai chinh 7



CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Dia chi: S6 443 Thén 6, x4 Tan Minh, tinh Lam Dng, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025

Miu s6 B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHi TIEU sb | T™M Nam 2025 Niam 2024
I. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. L¢i nhuén trwéc thué 01 70.072.673.837 15.037.904.964
2. Diéu chinh cho cac khoan:
Khau hao TSCD 02 | 55 2.814.782.005 201.796.044
Céc khoan dy phong 03 1.225.954.806 -
L&i, 16 tir hoat dong dau tw 05 | 5.3 (2.464.055.694)|  (2.594.324.395)
Chi phi lai vay 06 302.986.132 -
3. Loii nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc nhirng
thay ddi vén lwu dong 08 71.952.341.086 | 12.645.376.613
Tang, giam cac khoan phai thu 09 (4.437.956.758)| 30.292.873.387
Tang, gidm cac khoan phai trd (khong ké l4i vay
phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 193.694.971.983 73.290.342.626
Tang, gidm chi phi tra trwdc 12 (13.971.833.636)| (13.975.529.672)
Tién 1ai vay da tra 14 (297.190.140) -
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.11 (3.587.052.041) -
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 7.020.000 -
Tién chi khac tir hoat ddng kinh doanh 17 (1.869.827.308) (909.409.034)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 241.490.473.186 | 101.343.653.920
IIl. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TV
1. Tién chi @& mua sdm, xay dung TSCD
va cac tai san dai han khac 21 (195.933.956.968)| (134.636.824.245)
2. Tién chi cho vay, mua céac cong cu ng
clia cac don vj khac 23 (55.000.000.000)| (45.000.000.000)
3. Tién thu héi cho vay, ban lai cac cong cu ng
cla cac don vj khac 24 55.000.000.000 50.000.000.000
4. Tién thu lai cho vay, cd tirc va lgi nhuan dugc chia 27 3.013.109.694 2.586.913.395
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong dau tw 30 (192.920.847.274)| (127.049.910.850)
(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach réi clia béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Dia chi: S6 443 Thon 6, x& Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE (TIEP THEO)

(Theo phwong phép gian tiép)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2025

Miu sé B 03 - DN

Pon vi tinh: VND

M3
CHI TIEU s6 | TM Nam 2025 Nim 2024
Ill. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 6.1 15.067.711.803 |  96.497.913.430
2. Tién trd no gbc vay 34 | 6.2 (400.000.000) =
Lwu chuyén tién thuén tiv hoat ddng tai chinh 40 14.667.711.803 96.497.913.430
LWU CHUYEN THUAN TRONG NAM
(50 = 20+30+40) 50 63.237.337.715 |  70.791.656.500
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 72.839.356.115 2.047.699.615
Anh huéng cuia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té | 61 - -
TIEN VA TUONG DU'ONG TIEN CUOI NAM
(70 = 50+60+61) 70 | 41 | 136.076.693.830 | 72.839.356.115

A

Pinh Ngoc Thuén J‘/
Téng Giam déc

L&m Béng, ngay 06 thdng 03 ndm 2026

Nguyén Céng Hiéu
Ké toan trwéng

Pé Lé Diém Quynh

Ngwei ldp

Céc thuyét minh dinh kém Ia mot bd phan khéng téch roi cua béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S6 443, Thén 6, x4 Tan Minh, tinh LAm Bdng, Viét Nam

1.1.

1.2

1.3.

M3iu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

DAC DIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C& phan Sonadezi Binh Thuan (dwéi day goi tit 1a “Céng ty”) dwoc thanh 1ap theo Gidy chi 19
nhan dang ky doanh nghiép sé 3401205899 ngay 05 thang 06 nam 2020 va cac Giay phép thay doi
sau do vé&i lan thay ddi gan day nhét la vao ngay 14 thang 08 nam 2025 do S& Tai chinh tinh Lam
Pbng cap.

TN

.S

mﬁi

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1a 400.000.000.000 VND, dugc chi tiét nhw
sau:

Cé déng Tai ngay 31/12/2025 Tai ngay 01/01/2025
Gia tri Ty lé Gia tri Ty lé
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty Cb phan
Phat trién Khu cong nghiép 168.000.000.000 42,00 168.000.000.000 42,00
Cong ty Co phan
Sonadezi Long Thanh 80.000.000.000 20,00 80.000.000.000 20,00
Céng ty Cb phén
Cang Dbng Nai 40.400.000.000 10,10 40.400.000.000 10,10
Céng ty C6 phan
Sonadezi Long Binh 40.000.000.000 10,00 40.000.000.000 10,00
Céng ty C& phan Phat trién
D6 thi Cong nghiép sb 2 36.000.000.000 9,00 36.000.000.000 9,00
Céac cb déng khac 35.600.000.000 8,90 35.600.000.000 8,90
Cong 400.000.000.000 100,00 400.000.000.000 100,00
Try s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh cla Céng ty dwgc dat tai S6 443, Thén 6, x& Tan Minh, 23
tinh Lam Ddng, Viét Nam. NC
Pl
Ngoai ra, Céng ty c6 van phong dai dién tai Tang 4, Toa nha Trung tdm dich vy Sonadezi, S6 1, IA
Puéng 3A, Khu cong nghiép Bién Hoa 2, phuéng Long Hung, tinh Bong Nai, Viét Nam. (T

Téng s nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 29 ( 31/12/2024: 23).
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty la kinh doanh bat d6ng san, quyén s dung dat thudc chi
s@ hiru, chu st dung hodc di thué.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thwdng clia Céng ty 1a 12 thang.

10



CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Pia chi: S6 443, Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

2.1.

2.2,

2.3.

2.4.

3.1.

3.2,

3.3.

34.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH
Chuén muwc va Ché do ké toan ap dung
Bao cao tai chinh dwoc trinh bay bang Bdng Viét Nam ("VND"), theo nguyén tic gia gbc va phu hop
v&i cac Chudn muc ké toan Viet Nam; Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng
tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang
03 nam 2016 clia Bo Tai chinh, cuing v&i cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.
Hinh thire s6 ké toan ap dung
Coéng ty ap dung hinh thirc ké toan Nhat ky chung.
Ky ké toan nam
Ky ké toan nam cltia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12.
Do vj tién té trong ké toan
Don vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BUQC AP DUNG
Céc wére tinh ké toan
Viéc lap béo cdo tai chinh yéu cau Ban Téng Giam dbc phai cé nhitng wéc tinh va gia dinh c6 anh
hudng dén céac sb liéu vé tai san, ng phai tra va viéc trinh bay cac tai san va ng tiém tang tai ngay 31
thang 12 nam 2025 cling nhw cac khoan doanh thu, chi phi cho nam tai chinh két thic tai ngay 31
thang 12 nam 2025. Mac du cac woc tinh ké toan duoc 1ap bang tat ca sy hiéu biét clia Ban Tong
Giam dbc vé tat ca nhirng théng tin lién quan c6 sn tai ngay lap bao céo tai chinh, sé thic té phat
sinh c6 thé khac véi cac wéc tinh, gia dinh d4t ra.
Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién va cac khodn twong duong tién bao gom tién mat tai qug, tién gl ngan hang, tién dang chuyén,
cac khodn dau tw ngan han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, cé tinh thanh
khodn cao, c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén ddi thanh tién tai thdri diém bao céo.

Céc khodn twong dwong tién dwoc xac dinh phi hop véi Chudn myc ké toan “Bao co Iwu chuyén
tién te”.

Déu tw ndm giir dén ngay ddo han

Dau tw ndm gilr dén ngay déo han gdm céc khoan tién giri c6 ky han géc trén 3 thang.

No¢ phai thu

No' phai thu dwgc phan loai la phai thu khach hang va phai thu khac theo nguyén téc: Phai thu khach
hang la cac khoan phai thu cé tinh chat thwong mai phét sinh tlir giao dich mua ban hang héa, dich
vy, tai san va ngwdi mua la don vj doc lap véi ngudi ban; Cac khoan phai thu con lai dwgc phan loai
la phai thu khac.

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sé cac khodn phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan dy phong dwoc lap cho cac khodn ng phai thu khé doi.

11

SRCAN

Vi %

1A



CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S 443, Thon 6, xa Tan Minh, tinh Lam Dbng, Viét Nam

3.5.

3.6.

3.7.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai san cb dinh heru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Iy ké.

Nguyén tic ghi nhan va xac djnh gia tri ban dau 7
Nguyén gia tai san cb dinh hiru hinh bao gdm gia mua va toan bd cac chi phi lién quan tryc tiép dén 4G
viéc dwa tai san vao trang thai san sang st dung. E~__:F
Phwong phép khdu hao 5;9
Nguyén gia tai san cé dinh htru hinh dwoc khau hao theo phuong phap dwéng théng trong sudt thei :;,

gian htru dung du tinh clia tai san.
Thei gian khau hao wéc tinh cho mét s6 nhém tai sén nhw sau:

*  Phuong tién van tai, truyén dan 10 ndm
= Thiét bj, dung cu quan ly 05 nam

Tai san cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh vo hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mén Idy ké.
Nguyén tic ghi nhan va xac dinh gia trj

Nguyén gia la toan bd céac chi phi ma doanh nghiép bé ra dé& c6 dworc tai sén cb dinh vé hinh tinh dén
thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai st dung theo dy tinh.

Nguyén tic ké toan céc tai san cé djnh vé hinh
Chuwong trinh phdn mém

Cac chuong trinh phan mém khong phai 1a cu phan khéng thé thiéu cia phan cing thi dugc ghi
nhan nhu tai san cé dinh vo hinh va duoc khau hao theo thoi gian st dung hivu ich (05 nam).

Bét dong san dau tw

B4t dong san dau tu dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao maén Ity ké.

)
A

Nguyén tac ghi nhan va xéc djnh gia trj

e eaillecls

Nguyén gia bat dong san dau tw 1a toan bd cac chi phi béng tién hodc twong duwong tién ma doanh
nghiép phai bd ra hoc gi4 tri hop Iy clia cac khodn duwa ra dé trao ddi nham c6 duoc bét dong san
dgu tw tinh dén thei diém mua hodc xay dwng hinh thanh bat déng sén d4u tw d6. Nguyén gia cia bét /
déng san du tu bao gdm ca céc chi phi giao dich lién quan tryc tiép ban dau.

=
|

Phwong phap khau hao bat déng san dau tw

B4t dong san dau tu dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng thdng. Bat dong san dau tw ndm gitr
ché ting gia khéng trich khdu hao ma xac dinh ton that do giam gia tri.

Thei gian khau hao wéc tinh cho ¢& s& ha tAng khu céng nghiép la 05 - 20 nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S 443, Thén 6, x& Tan Minh, tinh Lam Déng, Viét Nam

3.8.

3.9.

3.10.

311,

3.12.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi xay dwng co ban dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh xay ding phyc vy myc dich sén xuat, quén ly hodc cho cac muc dich
khac dwgc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gém chi phi bdi thwong gidi phong mat bang, chi
phi xay 13p, thiét bj, chi phi khac va chi phi Iai vay c6 lién quan phi hgp véi chinh sach ké toan cua
coéng ty.

Céc chi phi nay sé duwgc chuyén sang la nguyén gia tai san cé dinh, bt dong s&n dau tw, hoic chi
phi tra trwéc khi cac cong trinh dwgre hoan thanh va dwa vao khai thac, kinh doanh.

Theo quy dinh vé quan ly d4u tw va xay dwng clia Nha nwéc, tuy theo phan cép quan ly, gia tri quyét
toan cac coéng trinh xay dyng co ban hoan thanh can dwoc cac co quan cé thdm quyén phé duyét.
Do d6, gia tri cudi cung vé gia trj cac cong trinh xay dyng co ban cé thé thay dbi va phy thudc vao
quyét toan dwgc phé duyét b&i cac co quan c6 thdm quyén.

Chi phi tra trwéec
Chi phi tra trec dwge phan loai 1a chi phi tra truéc ngén han va chi phi tra truéce dai han theo ky han
gbc va cha yéu 1a cac chi phi lién quan dén chi phi bdi thwéng, gidi phong mat bang, ... Cac khodn

nay dwoc phan bd trong thoi gian tré trwéc cla chi phi hodc trong khodng théi gian ma lgi ich kinh té
dwoc dy kién tao ra.

N¢ phai tra

No phai trd dwoc phan loai la phai tréd ngwdi ban va phai tra khac theo nguyén tic: Phai trd ngudi ban
la khodn phai tra c6 tinh chat thiwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa, dich vy, tai san
va nguwdi ban 1a don vi déc lap véi ngwdi mua; Cac khoan phai tra con lai dwec phan loai la phai tra
khéc.

Cac khodn ng phai trd dwoc theo ddi theo ky han gbc, ky han con lai tai thei diém bao céo, theo
nguyén té va theo tirng ddi twong.

No phai trd dwoc ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan.

Chi phi di vay

Nguyén tdc vén héa chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hodc san xuét nhirng tai sén can mot
thevi gian twong déi dai @& hoan thanh dwa vao s dung hodc kinh doanh dwoc vén héa vao nguyén
gia tai san cho dén khi tai sdn d6 dwoc dua vao s dung hodc kinh doanh.

Céc khodn thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam thoi cac khodn vay dwoc ghi gidm nguyén gia tai
san co lién quan.

T4t ca c4c chi phi 1&i vay khac dwoc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat ddng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gbm céc khoan sau:

= Céc khodn phai tra cho hang hoa, dich vu da nhan tir ngwdi ban trong ky bao cao nhung thyc té
chuwra chi trd do chwa ¢ héa don hodc chwa dl hd so, tai liéu ké toan, dwec ghi nhan vao chi phi
san xuét, kinh doanh clia ky bao céo;

= Chi phi gia vén cho thué dat khu céng nghiép trich trwdc cho cac khodn doanh thu da cung cép
cho khach hang nhuwng thue té chwa hoan tat giai doan ddu tw, dwoc ghi nhan cén cir vao bdo
cao nghién ctru kha thi dwoc duyét.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S& 443, Thon 6, xa Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

3.13.

3.14,

3.15.

3.16.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chwa thye hién bao gdm doanh thu nhan trudc nhw sé tién cia khach hang da tra trudc
cho mét hodc nhiéu ky ké toan vé cho thué dat va phi s&¢ dung mét bang Khu cdng nghiép Tan Brc.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thyc hién vao doanh thu trong ky phu hop voi
th&i gian thué tai sén va str dung dich vu.

Ngudn vén chu sé hiru

Vén gép cua chi s& hivu

vén gép clia chli s& hiru dugc ghi nhan theo sé vén thue gop clia chi s& hiru.

Phén phéi lgi nhuén

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc phan phéi cho cac cd déng sau khi
du’cy‘c E)ail hoi. déng cé doéng théng qua va-sau [(hi da trich Iap_ céac quf theo Diéu & Cong ty, theo Nghi
quyét Pai hdi dong co6 dong va cac quy dinh clua phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu cho thué dat khu céng nghiép va co s& ha tang

Doanh thu cho thué dat khu cong nghiép va co s& ha tAng dwoc ghi nhan theo tirng hop déng cho
thué.

Doanh thu cho thué dwec ghi nhan mét 1an khi théa man dong thoi cac diéu kién theo quy dinh tai
Diéu 79, Théng tw s6 200/2014/TT- BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 clia BO Tai chinh vé hwéng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép. Cu thé nhw sau:

= Thoi gian cho thué chiém trén 90% th&i gian st dung hiru ich cla tai san;

* Beén di thué khéng cé quyén hiy ngang hop déng thué va Céng ty khéng cé nghfa vy phai tra lai
s tién da nhan trwde trong moi trwérng hop va duéi moi hinh thire;

=  S6 tién nhan trudc tir viec cho thué khéng nhd hon 90% téng sé tién cho thué du kién thu dwoc
theo hop ddng trong sudt thei han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan b sé tién thue
trong vang 12 thang ké tir thoi diém kh&i dau thué tai san;

*  HAu nhw toan bé rdi ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

Lai tién guvi

Lai tién glvi dwoc ghi nhan trén co sé ddn tich, dwoc xac dinh trén sé duw cac tai khodn tién gl va lai
suat ap dung.

Gia vén hang ban

Gia von cung cép dich vu la tdng chi phi phat sinh cda dich vy, bat dong san dau tw cung cap trong
nam theo nguyén tac phu hgp v&i doanh thu.

Gia vbn dat va co s& ha tng cho thué bao gbm toan bé chi phi phat sinh tryc tiép cho cac hoat déng
phat trién dét hodc cac chi phi c6 thé phan b trén co s& hop ly cho cac hoat ddng nay bao gbm:

*  Toan bd chi phi vé& dat va phat trién dat;

*  Toan bd cac chi phi xay dyng va lién quan dén xay dyng;
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CONG TY cO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S& 443, Thén 6, x4 Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

3.17.

3.18.

3.19.

3.20.

3.21.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

= Cac chi phi bat budc va chi phi chung khac phat sinh trong qué trinh hinh thanh bat dong san lién
quan dén cac hoat dong phat trién dat va co sé ha tang hién tai va trong twong lai cla dy an nhw
co s& ha tang ky thuat chung, quy dat bét budc danh cho cac muc dich céng céng.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clia doanh nghiép gbm cac chi phi‘\
nhan vién bd phan quan ly doanh nghiép, chi phi vat liéu quan ly, chi phi dd dung van phong, chi phi-.-.,i
kh&u hao tai san c6 dinh, chi phi dich vu mua ngoai va chi phi béng tién khac. ]

)

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co sé thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh la 20%.

Thué gié trj gia tdng

Thué gia trj gia tang cla dich vu do Céng ty cung cap dwoc tinh theo cac mirc thué 10%.

Theo Nghi dinh s& 180/2024/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2024 va Nghij dinh s6 174/2025/ND-CP
ngay 30 thang 06 n&m 2025 clia Chinh phl, Céng ty dwoc ap dung mirc thué suat thué GTGT 8%

cho mét sé nhém hang héa va dich vu theo quy dinh ké tir ngay 01 thang 01 n&m 2025 dén hét ngay
31 thang 12 nam 2026.

Céc loai thué khéac

Ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam. .
Céac bao céo thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy 7/
dinh vé& thué déi v&i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dwgc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau,

dan dén sé thué dwoc trinh bay trén bao c4o tai chinh cé thé bj thay dbi theo quyét dinh cudi cung |
clia co quan thué. E

Lai co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dwoc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué cta Cong ty sau khi trich quy
khen thudng, phuc li cho tdng sé binh quan sé ¢ phiéu phd théng Iwu hanh trong ky, khéng bao
gdm sé cb phieu dwgc Cong ty mua lai va gitr lam cb phiéu ngan quy.

Lai suy giam trén cé phiéu

L&i suy giam trén cd phiéu dwgc tinh bang cach chia lgi nhuéan sau thué ctia Céng ty sau khi trich quy
khen thwdng, phc lgi cho téng sé binh quan sé cb phiéu phd théng Iwu hanh trong ky va tong sé co
phiéu phd théng di kién dwoc phat hanh thém, khéng bao gém sé cb phiéu dugc Cong ty mua lai va
gilr 1am cd phiéu ngan quy.

Cac bén lién quan

Cé4c bén lién quan la cac doanh nghiép, cac ca nhan, tryc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung
gian, c6 quyén kiém soat Céng ty hoic chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodc cuing chung sv kiém soat
voéi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan tryc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét cta Céng ty
dan dén cé anh hwéng dang ké dbi véi Cong ty, nhirng nhan sy quan ly chli chét bao gém cac giam
dbc, cac can bd diéu hanh cla Céng ty, nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c4 nhéan
nay hodc cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cling duoc coi la cac bén lién quan.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S6 443, Thén 6, x4 Tan Minh, tinh La&m Dbng, Viét Nam

4.1.

4.2,

4.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mat 57.151.552 13.547.862
Tién gli ngan hang khéng ky han 26.019.542.278 2.825.808.253
Céc khodan twong dwong tién 110.000.000.000 70.000.000.000
Cdng 136.076.693.830 72.839.356.115

Déu tw ndm giir dén ngay dao han

La cac khoan tién giri c6 ky han gbc 06 - 12 thang tai Ngan hang TMCP Céng Thwong Viét Nam - Chi

nhanh khu céng nghiép Bién Hoa tai ngay 31/12/2025, v&i 1ai suét tir 4,75% - 6%/nam.

Phai thu ngén han cta khach hang

Tai ngay
01/01/2025
VND

Tai ngay
31/12/2025
VND
Phai thu khach hang la cac bén lién quan -
Xem thém Muc 8 14.053.755.910

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Dia chi: S6 443, Thén 6, x& Tan Minh, tinh La&m Ddng, Viét Nam

44,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai thu khac

Ngén han:

Tam (ng kinh phi bdi thuéng
dy an Khu céng nghiép Tan
Dtre cho Trung tam Phét trién
Quy dét huyén Ham Tan (nay
la Chi nhanh TTPTQP s6 1)

Lai dw thu
Ky cwoc, ky quy

Céng

Dai han:

Phai thu khac tir bén lién quan
- Xem thém Muc 7

Ky qu§ dam bao thyc hién dy
an Khu céng nghiép Tan Btrc
cho Ban quan ly Khu céng
nghiép tinh Binh Thuan (nay la
Ban quan ly cac KCN tinh Lam

Péng)
Ky cwgc, ky quy

Cong

Tai ngay 31/12/2025

VND

Tai ngay 01/01/2025

VND

Gia tri

7.593.745.123

Dy
phong

Gia tri

18.580.531.288

Dw
phong

486.439.000 - 1.035.493.000 -
5.000.000 - 5.000.000 -
8.085.184.123 - 19.621.024.288 -
95.000.000 - 95.000.000 -
6.250.000.000 - 6.250.000.000 -
500.000 - 500.000 -
6.345.500.000 - 6.345.500.000 -
(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Pia chi: S8 443, Thon 6, xa Tan Minh, tinh Lam Déng, Viét Nam

4.5.

4.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ting, giam tai san cé djnh hivu hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2025
Mua trong nam

Tai ngay 31/12/2025
Gia tri hao mon Iy ké:

Tai ngay 01/01/2025
Khé&u hao trong nam

Tai ngay 31/12/2025
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

Téng, giam tai san c6 dinh v6 hinh

Khoan muc

Nguyén gia:

Tai ngay 01/01/2025

Tai ngay 31/12/2025
Gié tri hao mon |0y ké:

Tai ngay 01/01/2025
Khéu hao trong ndm

Tai ngay 31/12/2025
Gia tri con lai:

Tai ngay 01/01/2025
Tai ngay 31/12/2025

W\

Phwong tién Thiét bij,
vén tai, dung cu

truyén dan quan ly Céng
VND VND VND
1.030.956.364 130.502.000 1.161.458.364
1.411.063.727 34.060.000 1.445.123.727
2.442.020.091 164.562.000 2.606.582.091
149.377.817 105.715.224 255.093.041
113.716.545 21.219.459 134.936.004
263.094.362 126.934.683 390.029.045
881.578.547 24.786.776 906.365.323
2.178.925.729 37.627.317 2.216.553.046
Phédn mém

vi tinh

VND

363.000.000

363.000.000

218.742.043

66.498.016

285.240.059

144.257.957

77.759.941
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S 443, Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

4.7.

4.8,

4.9.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Ting, giam bat dong san dau tw

. . Tai ngay Tang Tai ngay
Bat dong san dau tw cho thué 31/12/2025 trong nam 01/01/2025
VND VND VND
Nguyén gia:
Co s& ha tang tai
Khu céng nghiép Tan Buc 64.343.686.435 64.343.686.435 -
Gia tri hao mon Ity ké:
Co s& ha tang tai
Khu céng nghiép Tan Blrc 2.613.347.985 2.613.347.985 -
Gia tri con lai:
Co s& ha tang tai
Khu céng nghiép Tan Birc 61.730.338.450 -
Chi phi xay dwng co ban dé dang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Chi phi dau tw dy an Khu céng nghiép Tan Buc 727.739.090.589 572.646.096.141

Toan bd tai san hinh thanh trong twong lai clia di an khu céng nghiép Tan Dirc da dwgc thé chap,

bao ddm cho céac khoan vay - Xem thém Muc 4.16.

Téng chi phi 1ai vay dwgc vén hoa vao tai sén d& dang trong n&m 1a 690.004.055 VND.

Chi phi tra trwéc dai han

Tai ngay Tai ngay
3111212025 01/01/2025
VND VND

Chi phi lai vay chi tra bdi thuéng, gidi phong mat bang
Khu céng nghiép Tan Burc 26.083.342.177 13.989.660.609
Cac khoan khac 1.993.916.981 162.030.653
Codng 28.077.259.158 14.151.691.262

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: Sé 443, Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

4.10.

4.11.

Phai tra ngwéi ban ngén han

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Phai trd cho cac bén lién quan - Xem thém Muc 7

Phai tra cho ngwdi ban:

Cong ty TNHH Xay dwng Céng nghiép va Dan dung Hop Luc
Cong ty CP Ky thuat méi treérng Thé giéi xanh

Phai tra cho cac dbi twong khac (*)

Cong

Tai ngay 31/12/2025

Tai ngay 01/01/2025

VND VND
Sé c6 kha n&ng Sé c6 kha nang
Gia tri trd no Gia tri tra no
7.505.786.308 7.505.786.308 - -
14.985.957.744 14.985.957.744 21.228.137.391 21.228.137.391

12.726.110.000
38.124.057.997

12.726.110.000
38.124.057.997

9.429.277.248

9.429.277.248

73.341.912.049

73.341.912.049

34.396.882.146

34.396.882.146

(*) Tai ngay 31/12/2025, phai tra cho cac nha cung cép khac cé s6 dw méi khoadn nhé hon 10% tdng s6 phai tra ngwdi ban ngén han.

Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc

Thué gia tri gia téng

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Céc loai thué khac

Céng

Tai ngay Tai ngay

31/12/2025 Trong nam 01/01/2025

VND VND VND

Phai nop Phai nép Da nop D4 cén triv Phai nop

6.276.189.379 6.276.189.379 - - -

13.400.026.586 14.119.016.530 (3.587.052.041) - 2.868.062.097

163.160.500 437.319.300 (291.987.587) (28.315.880) 46.144.667

. 4.000.000 (4.000.000) - -

19.839.376.465 20.836.525.209 (3.883.039.628) (28.315.880) 2.914.206.764
20
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S8 443, Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lam Déng, Viét Nam

412,

4.13.

4.14,

4.15.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Phai tra ngwei lao déng
La khoan tién Iwong con phai trd cho can b, céng nhan vién tai ngay 31/12/2025.

Chi phi phai tra dai han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Trich trwde chi phi gia vén cho thué dat Khu céng
nghiép Tan Dtrc theo dién tich ghi nhan doanh thu 117.166.170.096 13.816.567.645
Doanh thu chwa thwc hién dai han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Doanh thu nhan trwdc cho thué dat va
phi str dung mat bang Khu céng nghiép Tan blrc 31.274.997.202 -
Phai tra ngan han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Nhan dat coc gilr dat Khu cong nghiép Tan Burc 94.985.874.074 57.746.697.925
Cac khoan phai tra khac 928.433.813 144.000.000
Céng 95.914.307.887 57.890.697.925

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S6 443, Thén 6, x4 Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.16. Vay

Céc khoan vay duoc chi tiét nhw sau;

Tai ngay 31/12/2025 Trong nam Tai ngay 01/01/2025
VND VND VND ]
Sé c6 kha nang S6 ¢6 kha nang
Gia tri tré no Tang Giam Gia trj tra ng
Vay dai han dén han tra:
Ngéan hang TMCP Céng
thirong Viét Nam 1.200.000.000 1.200.000.000 1.500.000.000 300.000.000 - -
Vay dai han:
Ngéan hang TMCP Céng
thwong Viét Nam 211.465.625.233 211.465.625.233 15.067.711.803 1.600.000.000 197.997.913.430 197.997.913.430

Théng tin chi tiét khoan vay dai han tir Ngan hang TMCP Céng thwong Viét Nam - Chi nhanh khu céng nghiép Bién Hoa nhw sau:

= Han muc vay: 890.000.000.000 VND.

= Thei han vay: 96 thang.

= Laisuat: Lai suét theo tirng théi ky, dwoc quy dinh theo tirng khé wéc nhan no.

= Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi dau tw hop phap clia dw an dau tw xay dwng va kinh doanh ha tang Khu cong nghiép Tan Drc.

= Taisan dambdo: Toan bd quyén tai san phat sinh tir dw an Khu coéng nghiép Tan Birc - Xem thém Muc 4.8.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Pia chi: S6 443, Thén 6, x4 Tan Minh, tinh LAm Déng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

417. Dw phong phai trd ngan han

La khodn trich quy di phong tién lwong nam 2026 tai ngay 31/12/2025.

4.18. Quy khen thwéng, phic lgi

S6 dw dau n&dm
Trich lap trong nam
Tang khac

St dung trong ndm

$6 dw cudi nam
4.19. Vén chu s hiru

4.19.1. Bang déi chiéu bién dong ctia vén cha s hiru

T4 s

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
955.797.476 1.865.206.510
8.383.750.000 -
7.020.000 -
(1.869.827.308) (909.409.034)
7.476.740.168 955.797.476

Cac khoan muc thudc vén chi s& hiru

] L¢i nhudn

Von goép cua sau thué
chi s& hiru chwa phan phoi Cong
VND VND VND
Tai ngay 01/01/2024 400.000.000.000 12.018.783.611 412.018.783.611
Lai trong nam truéc - 11.972.803.971 11.972.803.971
Tai ngay 01/01/2025 400.000.000.000 23.991.587.582 423.991.587.582
Lai trong nam nay - 55.953.657.307 55.953.657.307
Trich quy khen thwédng phuc I - (8.383.750.000) (8.383.750.000)
Tai ngay 31/12/2025 400.000.000.000 71.561.494.889 471.561.494.889

Viéc trich quy khen thwdng phuc lgi ndm 2025 theo Nghj quyét Dai héi dong cb déng thwdng nién

nam 2025 s6 05/NQ-SZT-DHDCD ngay 18 thang 04 nadm 2025.

4.19.2. Cb phiéu

S6 Iwgng cb phan phd théng dang ky phat hanh
Sé lwgng cb phan phd théng dang Iwu hanh

Ménh gia cb phan dang Iwu hanh: 10.000 VND/cd phan.

(Xem trang tiép theo)

Tai ngay Tai ngay
31/112/2025 01/01/2025
40.000.000 40.000.000
40.000.000 40.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Dia chi: S6 443, Thon 6, x& Tan Minh, tinh Lam Dbng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.19.3. Lai co ban trén cé phiéu va lai suy giam trén cd phiéu

5.1.

5.2.

5.3.

Nam 2025 Nam 2024

VND VND

Lai sau thué cla cb déng cha Cong ty 55.953.657.307 11.972.803.971

Trich quy khen thwdng phuc Igi (*) (4.863.750.000) (3.520.000.000)
Lai sau thué dé tinh 1&i co ban trén cb phiéu va

ai suy gi&m trén cb phiéu 51.089.907.307 8.452.803.971

S6 lwgng cd phiéu phd théng binh quan Iwu hanh trong n&m 40.000.000 40.000.000

Lii co ban trén cd phiéu va lai suy giam trén cd phiéu 1.277 211

(*) Tai ngay bao cdo tai chinh, Céng ty tam trich quy khen thwéng phuc lgi ndm 2025 theo Nghi quyét
Dai hoi ddng ¢ dong thudng nién ndm 2025 sb6 05/NQ-SZT-DHDCD ngay 18 thang 04 ndm 2025,

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Nam 2025 Nam 2024
VND VND

Doanh thu cho thué dat Khu céng nghiép Tan B -
Xem thém Muc 7 198.845.806.148 47.151.038.250

Doanh thu cho thué dat dwoc ghi nhan mét I1an trong n&m 2025 14 198.845.806.148 VND. Néu doanh
thu nay dwoc ghi nhan theo phwong phap phan bd dan theo thei gian cho thué thi doanh thu va lgi
nhuan gdp 46 nam sau sé chénh lé&ch 1an Iwot 14 198.779.567.304 VND va 85.133.150.551 VND so
v6&i phwong phap ghi nhan doanh thu mét Ian. Viéc ghi nhan doanh thu mét Ian sé lam suy gidm doanh
thu va lgi nhuan gép cla 46 nam sau véi sb liéu twong (ng néu trén.

Gia vén hang ban

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Gia vén cho thué dat Khu céng nghiép Tan Dlrc 113.684.286.879 27.043.246.834

Doanh thu hoat ddng tai chinh

La I5i tién glri phat sinh trong nam.

(Xem trang tiép theo)
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN

Dia chi: S6 443, Thén 6, x& Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

54.

5.5.

5.6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan Iy
Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi d6 dung v&n phéng
Chi phi kh&u hao TSCP
Thué, phi va & phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Céng

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nhan vién

Chi phi khau hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khéac béng tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND*

4.446.009.783 -

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué dwoc xac dinh nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéc thué trong nam
Cong: Céac khoan diéu chinh ting

Thu nhép tinh thué tir hoat déng kinh doanh

Thué suét thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiju thué

10.711.555.141 :

815.253.978 635.967.191 *

249.115.305 123.499.613-/
201.434.020 201.796.044
4.000.000 4.000.000
1.638.129.280 1.700.245.756
3.630.427.270 552.692.460
17.249.914.994 7.664.210.847
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
10.711.555.141 4.446.009.783
2.814.782.005 201.796.044
4.336.573.817 1.823.745.369
113.071.290.910 28.235.906.485
130.934.201.873 34.707.457.681
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
70.072.673.837 15.037.904.964
522.408.815 287.600.000
70.595.082.652 15.325.504.964
20% 20%
14.119.016.530 3.065.100.993

Cé4c khodn didu chinh téng thu nhap chiju thué chd yéu 1a cac khoan muyc theo qui dinh cla Luat thué

TNDN khéng dwoc xem Ia chi phi khi tinh thué.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN
Bia chi: S 443, Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lam Béng, Viét Nam

6.1.

6.2.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BAO CAO LUU CHUYEN TIEN

TE

$6 tién di vay thwc thu trong ndm

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién thu tir di vay theo khé wéc théng thudng 15.067.711.803 96.497.913.430
S6 tién da thyc tra gbc vay trong nim
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc théng thudng (400.000.000) -
THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Danh sach cac bén lién quan Méi quan hé
1. Téng Céng ty Cb phan Phat trién Khu cong nghiép Céng ty me
2. Coéngty Cb phan Cép nwéc Dong Nai Céng ty cung Tap doan
3. Coéngty Cb phan Sonadezi Long Binh Cong ty cung Tap doan
4. Cong ty Cb phan Sonadezi Long Thanh Cong ty cling Tap doan
5. Coéng ty Cb phan Sonadezi An Binh Céng ty cung Tap doan
6. Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat  Nhan sy quan ly cha chét

va Ké toan trudng

Tai ngay 1ap bang can déi ké toan, sé dw phai thu, phai tra v&i cac bén lién quan nhw sau:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
Phai thu ngén han cla kh&ch hang - Xem thém Muyc 4.3:
Cong ty CA phan Sonadezi Long Binh 14.053.755.910 -
Phai thu dai han khac - Xem thém Muc 4.4:
Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh 95.000.000 95.000.000
Phai trd ngudi ban ngén han:
Céng ty C6 phan Céap nwéc Ddng Nai 49.370.475 -
Céng ty Co phan Sonadezi An Binh 7.456.415.833 -
Cong - Xem thém Muc 4.10 7.505.786.308 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Dia chi: S8 443, Thén 6, x4 Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Trong n&m, Céng ty da cé cac giao dich chl yéu véi cac bén lién quan nhu sau:

Nam 2025
VND

Nam 2024
VND

Doanh thu cho thué dat - Xem thém Muc 5.1:

Cong ty Cé phan Sonadezi Long Binh

Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh

Céng

Mua hang héa, dich vu:

127.761.417.360
71.084.388.788

47.151.038.250

198.845.806.148

47.151.038.250

Cong ty Cb phan Sonadezi An Binh
Céng ty Cb phan Sonadezi Long Binh
Cong ty Cb phan Cép nwéc Béng Nai
Céng ty Cb phan Sonadezi Long Thanh

Coéng

11.517.337.204

Thu lao va thu nhap cta Hoi ddng quan tri dwgc hwdng trong ndm nhw sau:

Tén
Ong Phan Binh Tham

Ong Dinh Ngoc Thuan

Ong Pham Anh Tuén
Ong Nguyén Ba Chuyén

Ong B Minh Tuén

Ong Tran Van Nguyén

Cong

Chirc vu
Chu tich Hoi ddng quan tri

Thanh vién Hoi ddng quan tri
kiém Téng Giam déc

Thanh vién Hoi ddng quan tri
Thanh vién Hai ddng quan tri

Thanh vién Ho6i ddng quan tri
(bd nhiém tir ngay 18/04/2025)

Thanh vién Hoi dong quan trj
(mién nhiém tir ngay 18/04/2025)

(Xem trang tiép theo)

439.344.772 423.209.974
71.239.500 16.140.000
3.113.656 -
12.031.035.132 439.349.974
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
658.300.000 548.600.000
257.500.000 54.500.000
96.000.000 48.000.000
96.000.000 48.000.000
68.000.000 -
28.000.000 48.000.000
1.203.800.000 747.100.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BiNH THUAN
Pia chi: S 443, Thon 6, xa Tan Minh, tinh Lam Déng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu nhap ctia Ban Téng Giam déc va nhan sy quan Iy chd chét khac dwgce hwdng trong ndm nhw sau:

Tén
Ong D& Quéc Bao
Ba Phan Thuy Poan

Ong Nguyén Céng Hiéu

Cong

Chirc vu

Phé Téng Giam déc
Pho6 Téng Giam déc

Ké toan truéng

Thu lao clia Ban kiém soéat dwoc hwdng trong ndm nhw sau:

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
655.895.000 575.354.300
638.274.100 575.207.800
478.488.800 411.976.073

1.772.657.900

1.562.538.173

Nam 2025 Nam 2024
Tén Chirc vu VND VND
Ong Tran Ngoc Tong Trwédng ban 60.000.000 36.000.000
Ong Pham Xuan Lam Thanh vién (bd nhiém
tlr ngay 18 thang 04 nam 2025) 34.000.000 -
Ba Hoang Thi Thanh Lién  Thanh vién (bé nhiém
tir ngay 18 thang 04 nam 2025) 34.000.000 -
Ba Nguyén Kim Thu Thanh vién (mién nhiém
tir ngay 18 thang 04 nam 2025) 14.000.000 24.000.000
Ba Pham Thi CAm Ha Thanh vién (mién nhiém
tlr ngay 18 thang 04 nadm 2025) 14.000.000 24.000.000
Coéng 156.000.000 84.000.000
8. SO LIEU SO SANH
Céc sb liéu so sanh dudi day da duoc bao céo lai:
Bang can ddi ké toan (Trich):
. Tai ngay Tai ngay
Ma so 01/01/2025 31/12/2024
VND VND
(Puwoc bao cao (Pa duwoc bao
lai) cao trwédc day)
Tai san thué thu nhap hoén lai 262 - 650.356.519
Chi phi phai trd ngén han 333 13.816.567.645 17.068.350.242
LNST chwa phan phéi ky nay 421b  11.972.803.971 9.371.377.893
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CONG TY CO PHAN SONADEZI BINH THUAN

Dia chi: S6 443, Thon 6, xa Tan Minh, tinh Lam Ddng, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Béao cao két qua kinh doanh (Trich):

Gia vén hang ban

Chi phi thué TNDN hoén lai

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
L&i co ban trén cb phiéu

Lai suy gidm trén cb phiéu

Béao céo lwu chuyén tién té (Trich):

Loi nhuan trwéc thué

Tang, gidm cac khoan phai tré (khong ké 14i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai n6p)

an
7]
(e}

11
52
60

71

Ma sb

01

11

Nam 2024
VND
(Puwoc bao cao (Pa duwgc bao
lai) cao trwdce day)
27.043.246.834 30.295.029.431
- (650.356.519)
11.972.803.971 9.371.377.893
211 234
211 234
Nam 2024 Nam 2024
VND VND
(Pwec bao cao (Ba dwgrc bao
lai) cao trudc day)
15.037.904.964 11.786.122.367
73.290.342.626 76.542.125.223

Viéc bao c4o lai néu trén dé dam bao tinh phi hop cia sb liéu so sanh va ban chét clia nghiép vy
phat sinh. Ban Téng Giam déc Cong ty tin réng, viéc béo céo lai s& cung cép théng tin hivru ich hon

cho ngudi doc.

9. CAC S KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHIiNH

Khéng c6 van dé hozc tinh hudng nao khac phat sinh ké tir ngay 31/12/2025 cé &nh hudng trong yéu
hodc c6 thé c6 anh hudng trong yéu dén hoat dong, két qua hoat ddng kinh doanh hoac tinh hinh cua

//—Cf}nty trong nhirng nam tai chinh sép t&i.

/)

" Dinh Ngoc Thuén
Téng Giam déc W

Lam Péng, ngay 06 thang 03 ndm 2026

Nguyén Céng Hiéu
Ké toan trwéng

D3 Lé Diém Quynh

Ngwi lap
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_ TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Poc 1dp — Tu do — Hanh phiic

Sb: 71/BC-SZT-HPQT Pong Nai, ngay 09 thang 04 ndm 2026

BAO CAO HOAT PONG NAM 2025 VA PINH HUGNG HOAT DONG
NAM 2026 CUA HQI PONG QUAN TRI CONG TY
NHIEM KY II (2025 — 2030)

Kinh giri: Pai h6i déng cb déng thudng nién nim 2026

Cin cir Lut Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dwoc sira ddi bd sung
mot so di€u theo Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luét s6 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025;

Cin cir Piéu 18 Cong ty cb phan Sonadezi Binh Thuén stra d8i ngy 18/04/2025;

Cin cir Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2025.

Hobi ddng quén tri Cong ty bo cdo Pai hdi ddng cb dong v& két qua hoat dong cia
ndm 2025 va dinh huéng hoat ddng ndm 2026 nhu sau:

A. KET QUA HOAT PONG CUA HDQT NAM 2025
I. Két qua hoat dong san xuit kinh doanh nim 2025

Don vi tinh: triéu dong

STT Chi tiéu Ké hoach 2025 | Thuwc hién 2025 | % TH/KH
1 | Doanh thu 215131 201.310 93,6%
- Doanh thu ban hang 215.001 198.846 92,5%

- Doanh thu tai chinh 130 2.464 1.895%

2 | Loi nhuan trude thué 31.463 70.073 222,7%
3 | Loi nhufn sau thué 25.170 55.954 222,3%
4 | Phai ndp NSNN 6.617 20.837 314,9%
5 | Xay dung co ban 555.353 194.751 35,1%
- KCN Tan Pic 555.353 194.751 35,1%

+ Boi thuong GPMB 170.325 23.884 14%

+ XDCB ™ 385.028 170.867 44,4%

II. Hoat dong ciia Hi ddng quan tri trong nim 2025

Hoi ddng quan trj Cong ty bao gdm 5 thanh vién, trong d6 ¢6 mot Chu tich chuyén
trach va mdt thanh vién tham gia Ban Téng Gidm ddc didu hanh Cong ty. Céc thanh vién
HPQT déu c6 trinh d6 chuyén mén cao, giau kinh nghiém trong quéan 1y va ludn tim huyét
v&i su phat trién ciia Cong ty.



Trong nam 2025, HPQT d3 thuc hién ddy du trach nhiém theo quy dinh cia Luit
Doanh nghiép, Didu 1& Cong ty va Quy ché hoat dong cia HPQT, dam bao nguyén tic
minh bach, cong bang trong quéan Iy va diéu hanh. HDPQT di ban hanh cic Nghi quyét,
Quyét dinh thudc thdm quyén nhim dinh huéng chién lugc phat trién, déng thoi gism sat,
chi dao va d6n dbc Ban diéu hanh thuc hién hiéu qua céc chinh sach dé ra.
| Bén canh @6, HPQT luén chii d6ng x4c dinh phwong hudéng, dé xut cic bién phap,

giai phap phit hgp dé dam bao sur phét trién bén ving ciia Cong ty. Trong nim qua, HDQT
da t& chirc hop 05 cudc hop chinh thirc va thuc hién 19 14n 14y ¥ kién bing vin ban dé chi
dao, phé duyét cic ndi dung quan trong thude thAm quyén ctia HDQT (dinh kém Bing Phu
luc 01 cde Nghi quyét, Quyét dinh ban hanh trong nim 2025).

I11. Chi dao, giam sat hoat dong san xuét kinh doanh va chién Irge dau tr phat trién

Cong ty:

Trong nim 2025, Hdi déng quan tri d ban hanh cac Nghi quyét phit hop véi quy dinh
phép luat, Diéu 1¢ Cong ty va Quy ché quan trj nhdm chi dao, giam st kip thoi hoat dong
quan 1y, diéu hanh ctia Ban Tng Gidm dbc dbi v6i cong tac san xudt, kinh doanh.

HPQT da tip trung chi dao va gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét sé 05/NQ-SZT-
DHDCD ngay 18/04/2025 ctia Dai hoi déng cb dong thudng nién 2025, bao gom:
1. Chi dao trién khai va thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh nim 2025;

2. Chi dao cong téac td chirc, chuin bi ndi dung, tai liéu phuc vu cho Pai hdi ddng cb
dong thuong nién;

3. Phé duyét danh sach bd nhiém lai nhan su cép quan 1y tai cong ty nhiém ky II
(2025-2030);

4. Phé duyét didu chinh thang lvong, bang lrong cho Ngudi quan 1y Cong ty;

5. Stra di Quy ché hoat dong ciia Hoi ddng quan tri Cong ty cb phin Sonadezi Binh
Thuén (sira d6i 14n 1);

6. Thong qua chinh sich hd tro chi phi bdi thudng giai phéng mit bing cho céc hd
dan tai KCN Téan DPc ;

7. Théng qua Ké hoach tb chirc L& Khanh thanh KCN T4n Dirc, x4 Tan Minh, tinh
Lam Péng;

8. Théng qua chii truong giao dich véi cic bén lién quan, bao gbm: Céng ty CP
Sonadezi An Binh, Céng ty CP Sonadezi Long Binh, Céng ty CP Sonadezi Long
Thanh, Céng ty CP Cip nuéc Pdng Nai, Truong Cao Ping Cong nghé va Quan
tri Sonadezi;

9. Thong qua Phuong 4n gia cho thué lai dét tai KCN T4n Dirc, Xa Tan Minh, Tinh
Lam Pdng;



10.
11.

12.
13.
14.
IV. Danh gi4a chung hoat dong ciia HPQT nim 2025

Trong nam 2025, HPQT Céng ty da phin d4u hoan thanh nhiém vy dé ra, tuén tha
cc quy dinh ctia phép luat, Diéu I¢ td chirc va hoat dong ciia Cong ty va cac quy dinh hién
hanh khéc.

- Thyc hién hiéu qué Nghi quyét ctia Pai hdi ddng cb déng.

- Lﬁnh dao, chi dao té chirc cudc hop cb ddng thudng nién, thong qua cic nghi quyét, 503
quyét trong yéu trong hoat dong san xuit kinh doanh. ; NG
2 2 . s & b A s % ‘- JPH

- Thic day cong téc 14p, tham dinh va phé duyét phuong 4n bdi thuong, hd trg, tai NAI
dinh cu, cong tac chi tra tién bdi thuong di 4n KCN Tan Pirc. W
- Quan ly, sir dung hiéu qua ngudn vén chi s& hitu va vén vay. s

ty, trong ndm qua HDQT da trién khai 05 budi hop va cac thanh vién déu tham gia diy d.
Nhin chung trong ndm, HPQT @3 bam st tinh hinh thuc té va chu dong khic phuc
dua ra cc giai phap dé thuc hién tét cac chi tiéu ma Pai héi ddng cb dong giao.
V. Két qua gidm sat d6i véi Téng Gidm dbc didu hanh va cén bd quin Iy
Trong nam qua, HDQT da thudng xuyén gidm st nhitng hoat dong ciia Ban Téng
Giam dbc va cén bd quéan ly trong vi€c thyc hién cdc nhiém vu va muc tiéu dé ra thong

qua cédc cudc hop dinh ky duoc td chirc trong nim. Céc thanh vién cia Ban Tdng Gidm
ddc déu c6 trinh d9, ning luc va phdm chét, dugc dio tao ddy du vé chuyén mén, am hidu

Théng qua viéc b sung tiép thj cho thué d4t ndm 2025 tai KCN T4n i, x4 Tan
Minh, tinh Lam Pong;

Théng qua viéc diéu chinh ndi dung Glay chimg nhan ding ky d4u tur (14n 2) Dy
an KCN Téan Duc;

Phé duyét viéc phén cép td chirc bd may hoat dong cia Cong ty;

Phé duyét chi khen thuéng ngudi quéan 1y cua Cong ty;

Lua chon don vi kiém todn B4o c4o tai chinh nim 2025;

Thyc hi¢n theo Luat doanh nghiép, Diéu ¢ Céng ty va tinh hinh thyc té ciia Céng

vé linh virc duge giao va d c6 nhiéu nim kinh nghiém trong viéc quan ly. Cong tic gidm
sat dugc HPQT thyc hién gdm:

Gidm sat vigc thuc hién cac Quyét dinh, Nghi quyét ciia Pai hi déng cé dong va

HDPQT.

Giam sat cac van dé khéng cén ¢ Nghi quyét cia HDQT cu thé 14 cac hoat dong

diéu hanh san xuét kinh doanh thuong ky ctia Cong ty.

-

Giam sét viéc thue thi ké hoach kinh doanh dugc Dai hoi dé‘mg cd dong thong qua.

Gidm sat viéc thuc hién giao dich véi cac bén lién quan.




- Giam sét viéc thue hién céc hoat dong khéac theo quy dinh tai Diéu 18, Quy ché cua
Coéng ty va quy dinh phép lujt.

Nhin chung, trong ndm 2025, Ban Tfmg Gi4m dbc da trién khai thue hién tich cuc cac
chii trrong cia HDQT theo nhir Nghi quyét dwgc ban hanh, phit hgp véi quy dinh cla
Céng ty va clia Phép lut va hoan thanh xuét sic nhiém vu san xuét kinh doanh nim 2025.
B. DINH HUONG HOAT PONG NAM 2026

HDQT tiép tuc lanh dao, chi dao, gidm sit Ban diéu hanh nd lyc phén d4u thyuc hién
hoan thanh cac chi tiéu ké hoach dugc giao ndm 2026 v6i mot sb chi tiéu co ban nhu sau:

I. Ké hoach san xuét kinh doanh nim 2026.

Hién nay, B6 Tai chinh da c6 thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 huéng
din ché do ké toan doanh nghiép c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/01/2026 va thay thé
thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014. Theo d6, d6i véi hoat ddng cho thué dét
khu céng nghiép c6 su thay dbi vé& trudmg hop cho thué cé nhin trude tién cho thué cia
nhiéu ky thi viéc ghi nhan doanh thu dugc thuc hién theo nguyén tic phan bd sb tién cho
thué nhéan trude phit hop véi thai han cho thué.

Cén ctr su thay ddi chinh sach hach toan nhur trén va tinh hinh thi truong bét dong sén
cong nghiép, Cong ty x4y dung ké hoach SXKD nim 2026 nhu sau:

Don vi tinh: triéu d‘c%ng

STT Chi tiéu Th;-'gz';ié“ Kézggg“h ?I{I o
(%)

1 | Doanh thu 201.310 12.137 6%

2 | Loi nhuén truée thué 70.073 (29.962)

3 | Loi nhuan sau thué 55.954 (29.962)

4 | Phai nop NSNN 20.837 10.414 50%

5 | Xay dung co ban 194.751 475.419 244,1%

- | KCN Tén Pirc 194.751 473.519 243,1%
+ Béi thuong GPMB 23.884 123.304 516,3%
+ XDCB 170.867 350.215 205%

| NOXH KCN Tén Dic va tuyén 1.020
dudng noi BT720

- KCN Tén Purc mé rong 500

- | Nha méy dién mit troi Tan Dirc 1 380




II. M{t s6 nhiém vu trong tim

- Tiép tuc thuc hién c4c chirc ning, nhiém vu trong pham vi quyén han va trich nhiém -

cia HPQT. Gidm sét hoat dong ctia Ban didu hanh trong viéc trién khai thuce hién c6 hiéu
qua cac ndi dung Nghi quyét cia HDQT Cong ty.

- Tiép tuc 1anh dao, chi dao ting cudng cong tic sb héa, img dung céc gidi phap cong
nghé thong tin trong hoat dong quén 1y, san xuét..., cdng tic sép xép, kién toan tinh gon
co c4u td chirc bd may ndng cao hiéu qua quan 1y, diéu hanh hoat dong SXKD ciia Cong
ty.

- Giam sét, d4nh gi4 hiéu qua hoat ddng ctia Ban Téng Glam dbe trong trién khai ké
hoach kmh doanh hang quy, hang ndm.

- Chi dao xay dung chinh séch phat trién nhan sy, ning cao ning luc quan 1y va cai
thién doi séng ngudi lao dong.

- Xem xét phuong 4n kinh doanh phit hop cho Du 4n KCN Tén Pire, ddm béo ding

chién luoc phat trién ciia Cong ty.

- Xem x€t, dinh huong kinh doanh céc du 4n méi: du an Khu nha & x3 hdoi KCN Tan
Dirc, du an Pién mit trdi Tan Pire, du an KCN Tan Plic md rong, ...

Kinh trinh Pai hoi dong cb déng thong qua Béo céo hoat déng nim 2025 va dinh
hudng hoat dong ndm 2026 cia HPQT.

Tran trong.

Noi nhin: DA‘/
- Nhur trén;

- Luu: VT, Thu ky\L/

Phan Pinh Tham
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Phu luc1

Cic Nghi quyét, Quyét dinh ciia Pai hoi ddng cb dong,
HPQT va BKS da dugc ban hanh trong nim 2025

(Pinh kém Bdo cdo s6 71/BC-SZT-HPQT ngay 09 thdng 04 ndm 2026)

A £ ' Ngm‘ri
str| NeMQuyet | gon thing Ngi dung phé
Quyéet dinh v
uyéet
Quyét dinh vé viéc chi cho céc bén Chil tich
1 | 01/NQ-SZT-HPQT | 09/01/2025 | hitu quan nhan dip Tét Nguyén Dén :
. 205 HDQT
Nghi quyét vé viéc hd tro chi phi boi
thudmg cho h§ ba Nguyén Thi Thanh
ey — vg 6ng Huynh Thai (d4 chét) thudc | Chi tich
2 | 02/NQ-SZT-HDPQT | 09/01/2025 divin Dsu tu xBy dyng va Kinh doanh | HDQT
ha tAng KCN Tan Pirc, huyén Ham
Tén, tinh Binh Thuén
Quyét dinh v€ di€u chinh thang Chil tich
3 | 02A/NQ-SZT-HPQT | 14/03/2025 | luong, bang lrong cho Ngudi quan ly :
P HPQT
ongty
Nghi quyét vé viéc thdng qua chu
truong thuc hién giao dich véi bén ¢6 | Chu tich
4 | 03/NQ-SZT-HPQT | 26/03/2025 | .. quan - Trudmg Cao Ding Cong | HDQT
ngh¢ va Quan tri Sonadezi_
Quyét dinh vé danh sach bo nhiém lai | o . o
5 | 04/NQ-SZT-HDPQT | 11/04/2025 | nhan s cip quan Iy tai cong ty nhiém HPQT
ky 2025-2030
Nghi quyét vé viéc thong qua chu
truong thuc hién giao dich véi bén Chu tich
6 | 04A/NQ-SZT-HPQT | 11/04/2025 | lién quan Cty CP Sonadezi An Binh | “rp o
(Thi cdng dudng D2 va h¢ thong thoat
nudc mua )
7 | 05/NQ-SZT- PHDCD | 18/04/2025 | Nehi quyet Dai hoi dong cb dong | 5y,
thuong nién 2025
Nghi quyét vé viéc Bau chu tich | Chutich
8 | O6/NQ-SZT-HDQT | 18/04/2025 | por’ isr 15 1T (2025-2030) HDQT
Nghi quyét vé viéc Bd nhiém lai Ban | Chi tich
9 | O7NQ-SZT-HDQT | 18/04/2025 | g2, hanh nhiém ky 11 (2025-2030) | HDQT
10 Quyét dinh bd nhiém lai Tong gism | Chi tich
08/NQ-SZT-HPQT | 18/04/2025 | & S HPQT
11 Quyét dinh b nhiém lai Phé Tdng | Chu tich
09/NQ-SZT-HPQT | 18/04/2025 | oo 4Ac cong ty (Ong B3 Qubc Bio) | HPQT
- Quyét dinh b6 nhiém lai Phé Tong Chi tich
10/NQ-SZT-HPQT | 18/04/2025 | gidm dbc cong ty (Bd Phan Thiy | {rpr

Poan)




Ngudi

. K
STT Nehi Quyét/ Ngay thing Npi dung phé
Quyet dinh %
duyét
13 Quyét dinh b nhiém lai K& toan | ... 0
11/NQ-SZT-HPQT | 18/04/2025 | truéng cong ty (Ong Nguyén Coéng :
‘% HBQT
Hiéu) _
14 _ | Quyét dinh V& viéc chi cho cdc bén | Chu tich
12/NQ-SZT-HDQT | 18/04/2025 | o) —an nhan dip L& 30/4 va 1/5 HDQT
Quyét dinh Ban hanh Quy ché hoat ,
15 dong cta Hoi dong quan tri Cong ty | Chu tich.
12A/NQ-SZT-HPbQT 18/04/2025 cb phin Sonadezi Binh Thuin (sia | HPQT
doilan1) ‘ \
Nghi quyét vé viéc hd trg chi phi boi
thudng ch}f) ho ba Lé Thi‘ Diing — vg
16 ong L& Hong Soa (da chét) thudc dir | Chi tich
14/NQ-SZT-HPQT | 28/04/2025 inD i fue xBy dymigva Kinhidoanh'hy, | * EDOT
tang KCN Tén Dic, huyén Ham Tén,
tinh Binh Thuén _
Quyét dinh vé viéc bo nhiém lai chirc
17 danh Trudng Phong/Ban tai Coéng ty | Chu tich
IS/NQ-SZT-HDQT | 05/05/2025 | ~p Gonadezi Binh Thugn nhiémky I | HDQT
(2025-2030)
Nghi Quyét Thong qua viéc di€u
18 chinh ndi dung Gidy chimng nhén déng Chu tich
16/NQ-SZT-HDPQT | 19/05/2025 | ky dau tu (lan 2) Dy 4n Dau tu xdy HBQT
dung va kinh doanh ha tang KCN Tén
Dtre, H. Ham Tén, tinh Binh Thuén.
19 Quyet dinh V€ viéc phén cap t6 chirc Chu tich
17/QD-SZT-HDQT | 13/06/2025 | bd mdy hoat dong cia Cong ty Co HDQT
phan Sonadez‘i Binh Thuén ]
20 Quyet dinh vé viée ky Hop dong lao Chu tich
18/NQ-SZT-HPQT | 11/08/2025 | dong v6i Ong Pinh Ngoc Thuén - s 1
: 2 A A HDBQT
Tong Gidm doc Cong ty
Quyét dinh V& viéc chi cho cdc bén | Chi tich
21 | 19/NQ-SZT-HPbQT | 27/08/2025 hira quan nhén dip L& 2/9 HDQT
Nghi Quyét vé chi trvong thuong Chi tich
22 | 20/NQ-SZT-HPQT | 27/08/2025 | théo, hd trg h¢ Ba Huynh Thi The 'HBQ.T
dugc thué la1 dat tai KCN Tén Duc
Nghi Quyét Vé viéc thong qua chu
truong thuc hién giao dich vdi bén cé | Chu tich
23 | 20A/NQ-SZT-HDPQT | 16/10/2025 lién quan _ Cty CP Chp nuéc Ddng | HDQT
Nai
Nghi Quyét vé chu truong thyc hién
ky két thoa thudn/hgp dong/giao dicl} Chu tich
24 | 21/NQ-SZT-HPQT | 05/11/2025 véi bén cb lién quan _ Cong ty Cb | HDQT
phan Sonag}ezi‘ AnBinh.
25 Nghi Quyét vé Ké hoach t6 chic L& Chi tich
22/NQ-SZT-HPQT | 12/11/2025 | Khanh thanh KCN Téan Puc, x& Tan HDQT

Minh, tinh L4m Ddng

Nt d



Newdi

. K
STT Nehj Quyet! Ngay thing N#i dung phé
Quyet dinh duyét
Nghi Quyét Thong qua Phuong 4n gia Chil tich
26 | 23/NQ-SZT-HDQT | 14/11/2025 | cho thué lai dat tai KCN Tén Dirc, X4 HDQT
Tan Minh, Tinh Ldm Dong
Nghi Quyét vé viéc théng qua 13y ¥
kién vé chii trwong thuc hién giao dich Chil ticﬁ
27| 24/NQ-SZT-HPQT | 18/12/2025 | véi bén lién quan Céng ty CP Cap HPOT
nuéc Dong Nai (Di roi tuyén dng cip Q
nudc)
Nghi Quyét vé tinh hinh tiép thi cho
thué dit = nim 2025 | Chu tich
28 | 25/NQ-SZT-HBQT | 22/12/2025 tai KCN Tén Dirc, x& Tan Minh, tinh | HDQT
Lam Déng
Nghi Quyét vé viéc thong qua 14y ¥
kién vé chi trrong thue hién giao dich Chi tich
29 | 26/NQ-SZT-HPQT | 22/12/2025 | v6i bén lién quan Cong ty CP Cip HDQ‘%
nuéc Pong Nai (Mua nude sach phuc
vu KCN Tén Dirc)
Quyét dinh vé viéc chi cho cac bén Chii fich
30 | 27/NQ-SZT-HPQT | 29/12/2025 | hitu quan nhén dip Tét Nguyén Pan D Q'T
2026
Quyét dinh vé viéc chi khen thudng Chil tick
31| 28/NQ-SZT-HPbQT | 30/12/2025 | ngudi quan ly cua Cty CP Sonadezi I-IDQT

Binh Thuén




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN "~ Dpc lap - Ty do — Hanh phiic
sé: . T /TTe-SZI-TCKT Déng Nai, ngay 03 thing 04 ném 2026
TO TRINH

- 'Vé viéc phan phoi LNST niim 2025

Kinh giri: Pai hdi ddng cb dong thudng nién nim 2026
~ Céncir Diéu I¢ Cong ty ¢ phin Sonadezi Binh Thuén sira d6i ngay 18/04/2025;
Cin ctr Két qua SXKD ndm 2025 cla Céng ty cb phan Sonadezi Binh Thuén,
" H¢i ddng quén tri Cong ty kinh trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét thong qua viée
- phén phéi lgi nhuén sau thué nam 2025 nhu sau:

PVT: dong
STT ~ Ngidung Ty 1¢ s6 tin
Véndidule 400.000.000.000
2 Loi nhuén sau thué TNDN 55.953.657.307
Trich lap céc quy 16,99% 9.500.000.000
a gg‘gﬁf’;ﬁg g‘;fg'")g philc lot (nguotquinj =16 2696 | 3.500.000.000
b | Quf cong téc xd héi céng dong 4,47% 2.500.000.000
¢ | Quj thudng cd nhdn, don vi hitu quan 6.26% 3.500.000.000
4 L¢i nhuén con lai sau trich 1ap quy 46.453.657.307
5 Lgi nhuén con lai ndm trudce chuyén sang 20.471.587.582
6 | Téng loi nhuin con lai 66.925.244.889
7 | Cotire : 5% 20.000.000.000
8 Loi nhuén con lai chuyén sang ndm sau ‘' 46.925.244.889
Kinh trinh Pai hoi ddng cb d6ng xem xét, thong qua. =
Trén trong. P ’(5_"0'5‘33\ M
Noi nhin: OL/ QI
- Nhur trén; .

- HBQT Cong ty;
- Lwu: VT, Thr kyole

Phan Pinh Tham



TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Péc lap — Trr do — Hanh phiic
S6: 73/TTr-SZT-TH Péng Nai, ngay 09 thdng 04 ndm 2026
TO TRINH

vé Quyet toan tién Irong, thi lao, chi phi hoat dgng nim 2025;
Ké hoach tién ltm'ng, thu lao, ngan sach hoat dong nam 2026
cia Hoi dong quén tri, Ban kiém soat Cong ty.

Kinh giri: Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2026

Cén cr Ludt Lugt Doanh nghi¢p s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira d6i bd
sung béi Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luét sé 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025

Cin ctr Diéu 1¢ Cong ty cb phin Sonadezi Binh Thuén sira d8i ngdy 18/04/2025;

Can ¢t K& hoach san xuat kinh doanh nim 2025 ciia Cong ty cb phén Sonadem Binh
Thuin d4 dugc Pai hdi dong cb dong thong qua ngly 18/04/2025;

Can ctr Két qua san xuét kinh doanh 2025;

Hoi ddng quan trj Cong ty kinh trinh Pai hoi ddng ¢ dong cac ndi dung sau:

1. Quyét ton tién lirong, thi lao, chi phi hoat dyng HDQT, BKS nim 2025
1.1. Lwong ciia Chi tich HPQT chuyén trich

- Quy lwong thuc hién: 646.800.000 ddng
1.2. Thu lao thue hién HPQT, BKS
- Thi lao Thanh vién HPQT (04 ngudi): 8.000.000 ddng/ngudi/thang
- Thii lao Truéng Ban kiém soét: 5.000.000 ddng/ngudi/thing
- Thu lao Thanh vién Ban kiém soét (02 ngudi):  4.000.000 ddng/ngudi/thang
Téng thi lao thuc hién: 540.000.000 ddng
1.3. Chi phi hoat d¢ng ciia HPQT, BKS nim 2025
- Phu cép Thu ky HDQT: 24.000.000 ddng
- Chi phi hop HPQT : 4.971.952 ddng
Téng cong: 28.971.952 dbng

2. Ké hoach tién lrong, thi lao, chi phi hoat dong ciia HPQT, BKS nim 2026
2.1. Ké hoach tién hrong, thi lao
- Luong tam tmg cua Chu tich HDQT chuyén trach:  48.000.000 déng/thé.ng

Luong cua chu tich HDQT chuyén trach sé dugc quyet toan theo Quy ché lvong
cua Cong ty.

- Thu lao Thanh vién HDQT (04 ngudi): 8.000.000 ddng/ngudi/thang




- Thii lao Truéng Ban kiém soét: 5.000.000 ddng/ngudri/théng
- Thu lao Thanh vién Ban kiém soét (02 ngudi): 4.000.000 ddng/ngudi/thing
2.2. Dy kién Chi phi hoat djng ciia HDQT, BKS nim 2026

- Chi phi hoat dong cia HDQT : 50.000.000 dong
- Chi phi hoat déng ctia BKS: 20.000.000 ddng
- Phu cip Thu ky HPQT: 24.000.000 ddng/ngudi/nim
Kinh trinh Pai hoi ddng ¢b dong xem xét, thong qua.
Tran trong.
Noi nhin: JJ/ TM. HOI PONG QUAN TRI# /
- Nhu trén; ey 20CHE ICH
- HPQT Céng ty; ' %’3 CONG TY

- Luw: VT, The ky 15




TONG CONG TY SONADEZI
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN

sé: . 74../TT+-SZTKS

CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

Dong Nai, ngay 09 thangWnim 2026

TO TRINH

ong 4n lya chon don vi kiém toén Béo céo tai chinh nim 2026
Kinh gtri: Dai hdi dong cb déng thudng nién nim 2026

ctr Luét Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira

d01 bo sung b&i Ludt s6 03/2022/QH15 ngdy 11/01/2022 va Luat s6 76/2025/QH15
ngay 17/6/2025;

Cin cir Diéu 1¢ Cong ty c6 phin Sonadezi Binh Thusn sira déi ngay 18/04/2025.

Pé néng cao tinh chuyén nghiép trong cong tic quan tri diéu hanh, tinh cdng khai
minh bach trong hoat dong kinh doanh cua Cong ty co phan Sonadezi Binh Thuén, Ban
kiém soat Cong ty kinh trinh Pai hoi dong c6 dong chép thuan lly quyén cho Hoi dong
Quén tri lyra chon mét trong ba Céng ty kiém toan trong danh sich néu duéi déy dé thuc
hién kiém toan B4o céo tai chinh nim 2026 cia Céng ty c¢b phan Sonadezi Binh Thuén:

e P GCNDKDN, .
| STT | Tén cong ty kiém toin GCNDT Dia chi tru s&
] .z ] Téng 3A, L’MAK The Signature,
Cong ty INHHKiem 1550302361789 | 147 -147 Bis Hai Ba Trung,
1 |todn & tu van RSM Viét < A : 3 "
o ngdy 27/6/2016 | phuong Xuan Hoa, TP. Ho Chi
Minh.
, |Congty TNHHKiém | S04102047448 | 0 Truomg Son, phudng Tén Son
ton va t vin A&C ngdy 09/12/2003 | Hoa, TP. Hd Chi Minh.
, |Congty NHHKiém |86 0305992447 gg:: ?{fgﬁfﬁi ?rlp Eﬁ“‘gﬁ
todn FAC ngay 06/9/2008 & SIE AR, 125 £ el

Minh.

Kinh trinh Dai hi dong c6 déng xem xét, théng qua.

Trén trong.

Noi nhin:
- Nhu trén;
- Luu: VT, TKy Cty

TM. BAN mwrsn‘/

%

ran Ngoc Tong




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Pjc 1ap - Tr do — Hanh phic

Dong, ngay 09 thing 04 nim 2026

S SSR
/‘-.‘ Y(‘TY ¥ r r <. z r
f(é‘ comiy ) BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
52 - "O“ Agg AN & }i'iéc kiém tra, giam sat tinh hinh hoat d9ng sin xuit kinh doanh
\*\ . nim 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuin
._,}j“/ 7 5'/ - -
AR Kinh giri: Dai hi dong c6 déng Céng ty CP Sonadezi Binh Thusn

Can ct Diéu 1¢ Cong ty C6 phin Sonadezi Binh Thuén, sira d3i, b sung ngay
18/04/2025;

Cén ctr chirc ning, nhiém vu cia Ban kiém soét.

Ban kiém so4t bdo cdo két qué kiém tra, gidm sét tinh hinh hoat ddng san xué}
kinh doanh ndm 2025 tai Coéng ty CP Sonadezi Binh Thuin véi céc ndi dung cu thé
nhu sau:

A. THAM PINH CAC BAO CAO TRINH PAI HOI PONG CO PONG CUA
HOQI PONG QUAN TRI CONG TY:
1. Bio cdo tai chinh nim 2025 d3 kiém to4n:

Cén cir Bdo cdo tai chinh nim 2025 cua Cong ty Qé phin Sonadezi Binh Thuén
da dugc Igiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van RSM Viét Nam, Ban Kiém
soat da tiCn hanh thdm dinh va thong nhit nhu sau:

Béo céo tai chinh dugc 14p phi hep véi cic quy dinh hi¢én hanh va chudn muc ké
todn ap dyng; c4c chi tiéu tai chinh dugce trinh bay day du, rd rang va nhét quén gifta céc
k k€ toan. Théng tin va s8 lidu trén béo céo tai chinh phi hop véi hd so, chimg tir va sé
sach ké toan cia Cong ty.

Trén co s¢ d6, Béo céo tai chinh ndm 2025 di phan 4nh trung thyc va hop ly trén
céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngay 31/12/2025, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh trong nim tai chinh. Khong ghi nh4n sai s6t trong yéu anh
huong dén tinh trung thwe va hop 1y ciia béo céo tai chinh.

II. Béo cdo tinh hinh hoat dfng sin xuit kinh doanh va Bso c4o hoat d¢ng ciia

Hji ddng quén tri nim 2025:

- Bdo céo tinh hinh hoat dng sin xuét kinh doanh ndm 2025 d phan énh diy di,
trung thuc va hop ly két qua hoat dong san xuét kinh doanh, d6ng thoi thé hién rd tinh
hinh trién khai c4c du 4n ctia Cong ty trong nim.

- Béo cdo hoat dong ctia Hoi déng quan tri ndm 2025 da phan 4nh diy du, khéch
quan vai trd ciia Hoi ddng quan trj trong viéc td chirc thuc hién Nghi quyét Dai hoi déng
cé‘déng; dinh huéng va chi dao hoat dgng san xu:é‘it kinh doanh, chjéI} luge dau tr phat
trién; dong thoi thure hién t6t chirc ning giam sat déi voi Tong Gidm ddc va ddi ngii quan
Iy trong cdng tac quan ly, diéu hanh Cong ty.




B. KET QUA GIAM SAT TiNH HINH HOAT PONG VA TINH HINH TAI
CHINH CUA CONG TY:

Qua qua trinh gidm sét cc hoat dong tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thudn ndm
2025, Ban kiém soét c6 cac danh gia sau: ‘

I. Tinh hinh hoat djng sin xuét kinh doanh nim 2025: ' _

. 1. Két qua thue hign Nghj quyét cia Pai ht’ji ddng cd dong vé ké hoach sin
xuat kinh doanh: :

| Nim 2025 %thyre hién
: A TH
STT Chi ti :
T 1teu DVT | 5024 o TH TH 2025/ | TH 2025/
| TH 2024 | KH 2025
Triéu i
1 | Doanh thu dong | 29745 215.131 201310 | 404,68% |  93,58%
DT bén hang g;‘:;‘ 47151 | 215.001 | 198.846| 421,72% | 92,49%
DT téi chi Triéu o o
tai chinh dong | 25 130 2464| 9499% | 189543%
2 | LNTT g;‘f;‘ 15.038 31.463 70.073 | 46597% | 222,71%
Triéu
3 . | LNST dong | 11973 25.170 55.954 | 467,34% | 222,30%
4 | S0 phaindp Triéu | 5443 6617  20837| 630.85% | 314,90%
NSNN ddng : : ' »5370 bl
5 %;ugtsﬁNST’ % | 2.99% 629% |  13,99% | 467,34% | 222,39%

Nim 2025, hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty ghi nhén sy ting trudng o
rét so v&i ndm truée. Doanh thu dat 201.310 triéu dong, bang 404,68% so v&i ndm 2024
va dat 93,58% ké hoach nim; trong d6 doanh thu bén hang chiém ty trong chu yéu, dat

92,49% ké hoach dé ra.

Lo nhufn truéc thué dat 70.073 triéu ddng va lgi nhufn sau thué dat 55.954 tri¢u
ddng, 1an lugt bing 465,97% va 467,34% so v6i ndm 2024, dong thoi dat trén 222% ké
hoach nam. Ty suét 1¢i nhuén sau thué trén von chu s& hiru dat 13,99%, cai thién dang ke
so v&i nim 2024, cho thay hiéu qué sir dung von dugc néng cao rd rét. '

Nghia vu ndp ngén sach nha nuéc dat 20.837 tri€u ddng, ting manh so v4i nim
truede va vuot ké hoach dé ra.

Két qué trén chu yéu gén voi viéc Cong ty d ghi nhan doanh thu tir hoat dong
cho thué dit véi dién tich khoang 17,5 ha trong ndm 2025, qua do tao nguon thu chu luc
va déng gop dang ké vao ting truong doanh thu, lgi nhuén cua Cong ty.

Nhin chung, két qué san xuit kinh doanh ndm 2025 cho thdy Cong ty da dat dugc
mirc ting trudng cao vé quy md va hiéu qua hoat dong, co ban hoan thanh chi ti€éu doanh
thu va vuot ké hoach lgi nhuén.




2. Tinh hinh trién khai dy 4n:
2.1 Gia tri xay dung co béin:

N Kéhoach | Thwchién |
STT N§i dung 2025 2025 % TH/KH
1 | Bdi thuong GPMB KCN Tén Birc 170325 |  23.884 14,02%
2 | XDCB KCN Tén Birc 385.028 170.867 44,38%
TONG CONG 555.353 1 194.751 35,07%

2 2 Dlr 4n Khu cong nghlgp Tan Dirc:

- Trong ndm 2025, Cong ty d4 hoan tat thu tuc cap phép x4y dung d6i véi cac
hang muc ha tAng k¥ thuat chinh ctia Khu cong nghiép Tan Dirc. Cong tic thi cong duge
trién khai dong b9, trong d6 da hoan thanh nhi¢u hang myc quan trong nhu hé théng giao
thong ndi by, san nén, hé thong cap thodt nudc, chiéu sdng, tram bom cap nudc va nha
may xur ly nuéc thai giai doan 1. : ,

- Bén canh do6, Cong ty tiép tuc trién khai céc hang myc ha ting ky thuat con lai,
timg budc hoan thién ddng bd hé thdng ha ting cua du n. Nt giao d4u ndi KCN Tan
Piic véi Quéc 16 1A da hoan tit thi cong.

- V& ha ting ky thuit ngoai hang rao, hé thdng cdp dién va cap nudc da dugc dau
ndi, dam bao cung cip cho KCN trong giai doan hién tai; dong thoi dy 4n trarn bién 4p
110kV va dudng day 110kV da dugc phé duyét chi truong d4u tr va dang trién khai.

- Ngay 19/12/2025, Cong ty da td chirc L& khanh thanh Khu cdng nghiép Tén
Pirc theo ké hoach, danh diu buéc chuyén sang giai doan dua du 4n vao khai thac.

- Trong ndm 2025, Céng ty tap trung ddy nhanh cong tic bdi thudng giai phéng
mat bﬁng, tinh hinh thuc hién cy thé nhu sau:

- Luy ké dén thang 12/2025, tng tién bdi thudng giai phong mit bing da chi tra 1a
562 ty ddng, trong dé:

+ Kinh phi bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cho céc hd dan: 547 ty ddng
+ Kinh phi thuc hién cbng thc bdi thudmg, hd trg du 4n: 15 ty ddng.
- Téng dién tich d4t da ban giao mit bang 12 290,26 ha (trong d6 dién tich da phé

duyét phuong é4n bdi thuong 1a 281,77 ha, cudng ché thu hdi d4t 12 1,17 ha va dién tich
dit giao théng, song sudi da thu hdi 1a 7,32 ha)

- Ben thang 12/2025, téng dién tich d4 x4c nhin hoan thanh gidi phéng mit bing va
6 quyét dinh cho thué dét 12 288,51 ha

2.3 Tinh hinh trién khai céc dir 4n lién quan

- Trong nam 2025, Cong ty tlep tuc theo dai céc thu tuc phéap Iy dbi véi cac du an
lién quan den KCN Tan Ptc. Cu thé, dy 4n Khu nha & xd hoi KCN Tan buc va tuyen
dudng diu ndi vao tinh 16 DT720 da dwoc cdp nhét vao quy hoach phat trién cia dia
phuong va dang duge co quan chitc ning trién khai cic bude quy hoach lién quan.




- Pbi v6i dy 4n KCN Tén Prc mé rong, da dugc dua vao danh muyc phat trién khu
cong nghiép giai doan 2030-2050, ddng thdi dang trién khai cong tac 13p quy hoach theo
quy dinh.

- Dy 4n Nha mdy di¢én mdt trdi Tan Duc 1 (50MW) da dugc cép nhét vao Quy
hoach dién VIII didu chinh va dang dugc tiép tuc hoan thién céc thi tuc dé bd sung vao
quy hoach sir dung dat, lam co s& trién khai trong cic giai doan tiép theo. |

II. Tinh hinh tai chinh ciia cdng ty tai ngay 31/12/2025:

STT . Chitiéu DVT | 31/12/2024 31/12/2025
1 Co cAu tai san el
TSNH/Téng tii san % - 18,94 19,96
TSDH/Tdng tii sin % . 81,06 80,04
2 Co cu ngudn v6n : i B Lh
No phai tr&/Téng ngudn vdn % . i 8216 ' 54,31
Vén chi s& hirw/Téng ngudn vén % i 57,84 . 45,69
3 | Kha ning thanh to4n ng ngén han lan 1430 - > 1,03
4 | Ty suft sinh I&i
Ty suét LNST/Tdng tai sén % 1,63 6,34
Ty suét LNST/Vén chu s& hitu Yo 2,99 13,99

Cin ot B4o céo tai chinh nim 2025 d& dugc kiém toan va céc chi s0 tai chinh chd
yéu, Ban Kiém soat danh gié tinh hinh ti chinh ctia Cong ty nhur sau:

- Tai thoi diém 31/12/2025, tong tai san ciia Cong ty dat 1.032.185 tri¢u déng, tang
dang ké so véi dAu nim, phan 4nh quy md tai san dugc mé rong. Co chu tai san duy tri
én dinh véi tai san ngén han chiém 19,96% (so v6i 18,94% ndm 2024) va tai san dai han
chiém 80,04% (so voi 81,06%). Tai san dai han tiép tuc chiém ty trong chu yéu, tap
trung vao chi phi xay dung co ban d& dang cua dy an, phil hgp véi giai doan dau tu cia
Cong ty.

- V& co chu ngudn vén, no phai tra tai thai diém 31/12/2025 12 560.624 tri¢u dong,
chiém 54,31% tdng ngudn vén (so v6i 42,16% nim 2024), trong khi vén chii s hiru dat
471.561 tridu ddng, chiém 45,69%. Viéc gia ting ty trong ng phéi trd khong chi dén tir
viéc sit dung thém vén vay phuc vu dau tw, ma con do phét sinh cac khodn doanh thu
chua thue hién va cdc khodn nhén truéc cia khach hang lién quan dén hoat dong cho
thué dét, phan 4nh dic thi dong tién trong linh vyc kinh doanh ha ting khu céng nghiép.

- Kha ning thanh todn n¢ ngin han ciia Cong ty & mirc 1,03 l4n, gidm so v6i mirc
1,43 13n clia nam trudc, tuy nhién vin ddm bao kha nang thanh toén céc nghia vu ng dén
han.

- Céac chi tiéu sinh 101 c6 su cai thién rd rét; loi nhuén sau thué dat 55.954 triéu
ddng, ty suét loi nhuan trén tong tai san dat 6,34% (so v6i 1,63% ndm 2024) va trén vén
chi s& hitu dat 13,99% (so v6i 2,99% nam 2024). Piéu nay cho théy hiéu qua str dung -
tai san va von cua Cong ty dd dugc ning cao déng ké.

- Nhin chung, tinh hinh tai chinh n&m 2025 phan anh Cong ty dang trong giai doan
diy manh diu tur, co cAu ngudn vén c6 sy gia ting don bay tai chinh di kém véi ddc thi
ghi nhin doanh thu chua thyc hién, ddng thoi hidu qué hoat dong va kha néng sinh 161 da
dugc cai thién tich cuc so véi ndm trudc. -




C. DPANH GIA VIEC QUAN LY PIEU HANH CUA HQI PONG QUAN TRI
VA BAN TONG GIAM POC:
I. Dinh gi4 hoat d9ng ciia Hi ddng quin trj (HPQT) céng ty:
HDQT gdm 05 thanh vién, trong d6 c6 01 thanh vién tham gia Ban diéu hanh;

co ciu tb chirc co ban phi hop véi y€u céu quan tri, ddm bio vai trd dinh huéng va gidm
sat theo quy dinh cua phap luat va Diéu 1§ Cong ty.

- - Trong ndm-2025, HPQT d4 thuc hién t6t vai trd dinh huéng chién Iuge, ban
hanh céc Nghj quyét lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh, diu tur va quan trj tai.
chinh ciia Céng ty; cac quyét dinh dugc dua ra phu hqp véi tinh hinh thyc té va yéu cu
phat trién trong timg giai doan.

s - HDQT d4 t6 chirc 04 - phién hop dinh ky va thuc h1¢n 19 lin lay ¥ kién bing vin
ban dé kip thoi xem X¢t, quyét dinh cac vin dé thudc thdm quyen qua d6 dam bao cong
tac quan tri dugc trién khai lién tuc, hi¢u qua.

- Cong tac gidm sat cia HPQT d6i véi Ban Tong Giam dbe dugc thl,rc hi¢n
thuong xuyén thong qua cic cudc hop, bdo cdo dinh ky. va dot xuét; g6p phin dam bao
hoat déng diéu hanh tuan thu dinh huong, muc tiéu va cdc Nghi quyét da duge thong
qua.

- C4c Nghi quyét, quyét dinh cua HDQT dugc ban hanh diing thdm quyén, trinh
tu, thu tuc theo quy dinh cia phap luat va Diéu 1& Cong ty.

- Nhin chung, HDQT d4 thuc hién ddy du chirc ndng, nhiém vu theo quy dinh;
dong thdi timg budc nang cao chét lugng quén tri, tdng cuong vai trd gidm sét, gép phan
nang cao hi¢u qua hoat dong ciia Cong ty trong nim 2025.

II. Danh gia hoat djng ciia Ban Tong giam déc cong ty:

- Ban Téng gidm déc gom 03 thanh vién. Ban Téng Giam déc da td chirc trién
khai thyc hién cdc Nghi quyet ctia Dai hoi ddng cb dong va HDQT mdt cach déng b,
dam bao hoat dong san xuit kinh doanh cta Cong ty dugc duy tri 6n dinh va ding dinh
hudng.

- Cong tac diéu hanh dugc thue hién chu dong, linh hoat, bam sat tinh hmh thuc
té, qua d6 gop phin ndng cao hiu qua hoat dong va cai thién két qua san xuit kinh
doanh trong nim 2025.

- Cong téc lép ké hoach va du bao tiép tuc dugc quan tam, timg budc dip img yéu
cdu quan trj trong bdi canh Céng ty trién khai céc dy 4n diu tu c6 quy mo 16n va thoi
gian thyuc hién dai han.

II1. Danh gia sy phoi hop hoat dgng giira Ban kiém soat véi HDQT, Tong giam
ddc, can b{ quan ly:

- HDbQT va Ban Tong Giam dbc da phéi hop chit ché véi Ban Kiém sodt, tao didu
kién thuén lgi dé Ban Kiém so4t thuc hién chirc nang kiém tra, gidm sét theo quy dinh.

- Ban Kiém so4t dugc mdi tham dy cic cudc hop HDQT, tham gia déng gép y
kién dbi véi cac quy ché, quy dinh trong cdng tac quan tri Cong ty.

- C4c bd phdn va can by quan ly da chi dong phédi hop, cung cép ddy di hd so, tai
ligu va thuc hién giai trinh kip thoi, gép phan néng cao hiéu qua cong tac klem tra, giam
sat ctia Ban Kiém soét.




D. HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT:

Ban Kiém so4t gdm 03 thanh vién, hoat dong khong chuyén trach tai Cong ty.
Nhiém vy cia timg thanh vién dugc phén cong rd rang, dam bao hi¢u qua trong cong tac
ki€m tra, gidm sét.

Trong nim 2025, Ban Kiém soét d4 thuc hién c4c cong tic trong tAm sau:

- Kiém tra, gidm st hoat dong cia HDQT va Ban Téng Gidm dbc trong cong tic
quén 1y, diéu hanh va trién khai hoat dong san xuét kinh doanh thong qua cac ky hop
HDPQT, bédo céo ciia Ban Téng Gidm déc va kiém tra thyc té tai Cong ty; fod "

- Xem xét tinh phép ly, trinh tu, tha tuc ban hanh céac Ngh1 quyet quyét dinh ciia
HDQT va Ban Téng Giam dbc;

- 'Iham dinh Béo céo tai chinh ndm 2025 klem tra cong tac ghi chép, cdp nhat .
chirng tir, s sach ké to4n; L

- Kiém tra, gidm s4t cong téc dAu tir xay dung va trién khai céc dy 4n cua Cong ty.

- Trong ndm 2025, Ban Klem soat da td chirc 02 cude hop d& théng qua ké hoach
kiém tra, gidm st va danh gia két qua thuc hién cong tic kiém tra, gidm sét tinh hinh
hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Téng thi lao Ban Kiém soat nhin trong nim 2025 12 120 triéu déng; tién khen
thudng 1a 50 triéu dong.

Nhin chung, trong nim 2025 Ban Kiém soat di thyc hién diy du chirc ning,
nhiém vu theo quy dinh; céc hoat dong kiém tra, gidm sit dugc trién khai theo ké hoach
va phu hop véi tinh hinh thuc té cia Cong ty. Cong tac phdi hop véi HPQT, Ban Tbng
Giam d6c va cdc bd phén lién quan dugc duy tri hi€u qua, g6p phin dam bao tinh tuan
thii, minh bach trong hoat ddng quan tri va diéu hanh.

E. KIEN NGHI:

Trén co s¢ két qua hoat dong sén xuat kinh doanh ndm 2025, ké hoach nam 2026
va tinh hinh trién khai cic du 4n, Ban Kiém soat kién nghi mot sb ndi dung trong tdm
nhu sau:

- Tap trung nguon lwc, diy nhanh tién @b hoan tit cong tac bdi thudng, giai phong
mét bi’mg ddi voi phan dién tich con lai; ddng thoi khin truong hoan tht cac thu tuc thué
d4t dé trién khai ddng bd ha tang k¥ thuét, ddm béo diéu kién dwa Khu cong nghiép vao
khai thac hiéu qua.

- Téng cudng quan ly tlen do dau tw, dm bao cic hang muc xdy dung co ban
dugc tnen khai theo ké hoach, gin véi tién do hoan thién mit bing va ning cao hiéu qua
sir dung vbn.

- Péy manh cong tac tiép thi, thu hit nha dAu tu, sém chuyén thoa thuan gifr chd
da t1ep cén thanh hop dong thué dit, qua d6 nang cao hiu qua khai théc dy én va tao
nguodn thu 6 bn dinh.

- Téng cudng cong tac quén tri tai chinh, chi dong cén d6i ngudn vén va dong
tién trong giai doan dau tur; dong thoi xdy dung céc kich ban diéu hanh pht hep trong bbi
canh ké hoach nim 2026 du kién c6 sy suy giam vé doanh thu va loi nhuén, nhim dam
bao an toan tai chinh va tinh chi ddng trong hoat dong san xuét kinh doanh.




F. KE HOACH CONG TAC CUA BAN KIEM SOAT NAM 2026:

- Thyc hién kiém tra, giam sat hoat dong cia HDQT va Ban Téng Giam déc trong
viéc trién khai Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong va cac quyét dinh cia HDQT.

- Gi4m s4t hoat ddng san xuét kinh doanh va tinh hinh trién khai céc du 4n, dic
biét cong tac bdi thuong, giai phéng mit bing va dau tu xdy dyung ha ting. :

- Thim dinh Béo céo tai chinh ndm 2026; kiém tra cong tac ké toan, quén ly tai
chinh va vigc tuin thi céc quy dinh phép luit.

- Theo d61 giam sat viéc sir dung vén, tinh hinh cin d01 ngudn vén va dong tién
trong qué trinh trién khai dy 4n. :

- Tb chirc cic cude hop dinh ky cua Ban Klem soat de trién kha1 v& danh gia
* cbng tAc kiém trd, gidm s4t trong nam. v _

- Chi phi hoat déng ndm 2026 1a 20.000.000 ddng.

Trén day 14 bdo céo ciia Ban kidm soét vé viéc k1em tra, gidm sét hoat dong san
xuét kinh doanh nam 2025 tai Cong ty CP Sonadezi Binh Thuin.

Noi nhin: TM. BAN KIEW

- Nhur trén; TRUQ AN
- Luwu: VT, KSH

an Ngoc Tong




TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Pjc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S6:A9/TTr-SZT-HPQT Déng Nai, ngay10thdngbinim 2026

TO TRINH

A - A hed K- Z ll ~ A
V@ viéc sira doi, bo sung Pieu I¢ Cong ty

Kinh gtri: Pai hoi ddng cb d6ng Cong ty

- Can citr Luat Lujt Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc stra dbi bd
sung boi Luat s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luat s6 76/2025/QHI5 ngay
17/6/2025; | , ,

Can cir Diéu 1¢ Cong ty ¢6 phin Sonadezi Binh Thuan sira ddi ngay 18/04/2025,

Dé dam bao hoat dong ctia Cong ty Cd phan Sonadezi Binh Thuin phi hop véi céc
van ban phdp ludt hi¢n hanh va nhiém vu san xuit kinh doanh hién nay cua Cong ty, Hoi
ddng quan tr kinh trinh Dai hoi dbng cb dong Cong ty xem xét, théng qua viéc sira ddi bd
sung Diéu 1& Cong ty. (Phu luc diéu chinh dinh kém)

Trén trong.

Noi nhén: Jk/

- Nhur trén;
- HDQT Cong ty;
- Luu: VT, Thr kb,

Uﬁ;{\r}m

Phan Dinh Thém




PHU LUC 01

CAC NOQI DUNG SUA POI, BO SUNG PIEU LE CUA CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN
(Dinh kém To trinh s6 75 /TTr- SZT - HDQT ngay 10/04/2026 vé viéc sira doi, b6 sung Diéu 1¢ Céng ty)

- Noi dung hi¢n hanh

Pé nghj sira ddi, bd sung

Giai trinh

Diéu 1. Gidi thich thujt ngir

Diéu 1. Giai thich thuit ngix

1. Trong Piéu 1é nay, nhitng thudt ngir dudi diy duoc
hiéu nhur sau:

1. Trong Piéu I& nay, nhirng thuit ngir dudi day duoc
hiéu nhu sau:

a) e 7 o g a) e o i . ” % Cﬁpnhﬁt
b) Ludt Doanh nghiép 13 Luit Doanh nghip so| b) Luit Doanh nghiép 1a Luit Doanh nghiép so
59/2020/QH14 ngdy 17/06/2020 dugc sira d6i bd sung 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 dugc sira ddi bd sung
bdi Luat sé 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022. bdi ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Luét sé
) 76/2025/QH15 ngay 17/06/2025.
...
m) Co tirc 1a khoan lgi nhuén sau thué dwge tra cho B4 sung
mdi c¢6 phin bing tién hoic bing tai san khac.
Diéu 2. Tén, hinh thirc, try sé, chi nhanh, vin phong | Didu 2. Tén, hinh thirc, tru s&, chi nh4nh, vin phong
dai di¢n va thoi han hoat dgng ciia Cong ty dai di¢n va thoi han hoat djng ciia Cong ty
L. ...
L o g e 4t s
3. Tru s& dang ky cuia Cong ty la: T s ” Cép nhét dia gidi
- Dia chi: 443 khu pho 1, thij trAn Tan Minh, huyén 3. Truso dang ky cua Cong ty la: hanh chinh

Ham Tén, tinh Binh Thuén

- Dia chi: 443 Thén 6, xa Tan Minh, tinh Lim




Noi dung hién hanh

D& nghi sira d6i, bd sung

Giai trinh

Didu 13. Pai hi dong co dong

Pidu 13. Pai hdi dong cb dong

......

3. Hoi ddng Quén tri phai trigu tdp hop Dai hoi dong
cd dong bit thudng trong céc trudmg hop sau:

¢) Theo yéu ciu cia cb dong hodc nhom co dong quy
dinh tai khoan 2 Dleu 11 Piéu 1¢ nay; yéu ciu triéu tap
hop Pai hi ddng cbd dong phai dugc thé hién bing vin
ban, trong d6 neu 13 1y do va myc dich cudc hop, c6 du
chir ky cua céc cb d6ng lién quan ho#ic vin ban yéu cu
duoc 14p thanh nhiéu ban va tip hop du chir ky cta cic
cb dong c6 lién quan;

3. Hoi dong Quan trj phai tri¢u tdp hop Dai hoi ddng
cd dong bat thudmg trong cac trudong hgp sau:

1| —_—-

¢) Theo yéu cau ctia cd dong hogc nhém co dong quy
dinh tai khoan 2 D1eu 11 Piéu 1& nay; yéu cAu tri¢u tap
hop Pai hoi dong cd dong phai dugc thé hién bing vin
ban, trong d6 néu rd ly do va muc dich cugc hop, c6 du
chir ky cua céc cb dong lién quan hodc vin ban yéu ciu
dugc lap thanh nhiéu ban va tip hqp du chir ky cua céc
c¢d dbng co lién quan; kém theo yeu ciu tri¢u tip hop
ph:il ¢6 céc tai liéu, chirng cir vé cic vi pham cua Hbi
ddng quin tr;, mirc dq vi pham hodc vé quyet dinh
virgt qué thim quyén. Cb dong hoic nhém co dong
chiu hoan toan trach nhém truée phip luit vé tinh
chmh x4c, trung thire cia cac tai ligu, chlmg cir cung
cap cho co quan co tham quyen Kkhi yéu céu tri¢u tip
hop Pai hoi dong cb dong.

’I‘hf:o khoan 15}
Piéu 1 Luat sd
76/2025/QH15




Diéu 24. Ung cir, 3 cir thanh vién Hpi ddng quin tri

Diéu 24. Ung cir, d& cir thanh vién H¢i ddng quan tri

d Cac chirc danh quan ly khac (bao gdm céa chuc
| danh Hdi déng quan tri cua cdng ty khic);
W pre—

&, Thong tin v& cAc cong ty ma ing cir vién dang
nim gilr chirc vy thanh vién Hoi dong quan tri, cac chirc
danh quan ly khéc va céc lgi ich c6 lién quan téi Céng ty
clia ing cir vién Hoi dong quan trj (néu co).

4. Thanh vién H)i dong quan tri phéi ddp (mg cac
tiéu chudn va diéu kién sau day:

¢. Chi dugc déng thdi 12 thanh vién Hoi ddng quan tri tai tbi
da 05 cong ty khac;

l..

a.

d. Cac chic danh quan Iy khac (bao gbém cé chirc
danh H¢i dong quan tri/H$i dong thanh vién cua cong ty
khac);

d ...

e. Thong tin vé cic cong ty ma ung ctr vién dang
nim gitr chirc vu thanh vién Hoi dbng quén tri/ Hpi ddng
thanh vién, cic chirc danh quan 1y khéac va cac loi ich c6
lién quan téi Cong ty cuia tmg cir vién Hoi ddng quan tri
(néu co).

4. Thanh vién Hoi ddng quén trj phai d4p ing cic
tiéu chudn va diéu kién sau day:

c. Chi duqc ddng thoi 14 thanh vién Héi dong quan tri
hoic Hji ddng thanh vién cia cong ty khac;

d. Khong dugc 1a ngudi c6 quan hé gia dinh cia Tong
giam doc va ngudi quan ly khac cia Cong ty; cia ngudi
quan ly, ngudi c6 thdm quyen bd nhiém ngudi quan ly caa
Téng Céng ty Sonadezi. Méi quan h¢ gia dinh dwgc quy
dinh tai khoin 22 Piéu 4 Luit Doanh nghiép

Theo khoan 78
Piéu 1 Nghj
dinh sé
245/2025/ND-
CP

[,
v/




Diéu 26. Quyén han va nghia vu ciia Hji dong quan tri

Piéu 26. Quyén han va nghia vu ciia Hji ddng quén tri

| -

2. Quyen va nghia vy cia Hoi dong quén tri do ludt phép,
Diéu 1& nay va Pai hoi dong cb dong quy dinh. Cu thé,
Hbi ddng quan tri c6 nhitng quyén han va nghia vu sau:
a....
r . Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh ciia
phap luét va Diéu 1€ nay

l...

v J) Quyén va nghia vu cua Hoi dbng quan tri do luét
phap, Piéu 1¢ nay va Pai hoi dong cb (dong quy dinh. Cu
thé, Hoi dong quan tri c¢6 nhimg quyén han va nghia vu
sau:

a....

r. Thire hién chi tra ¢ tirc cho ¢é déng theo quy dinh
phap luit sau khi da dwgc Pai hpi ddng cb dong thwong
nién thong qua

s. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cta phép
luat va Piéu 18 nay.

Theo khoan 81
Pidu 1 Nghi
dinh sb
245/2025/ND-
CP

Piéu 27. Thu lao, tién lrong, thwdng va lgi ich
khac ciia thanh vién Hji dong quan tri

Piéu 27. Thii lao, tién lrong, thwong va lgi ich khac
ciia thanh vién Hji ddng quan tri

l...

4. Céc thanh vién Hoi ddng quan tri dugc nhan tién
thudng tir quy tién thudng cua ngudi quan ly do Dai
hoéi dong c6 dong quyét dinh dua trén ket qua hoat
dong san xuit kinh doanh. Mirc thuéng cho Chu tich
va timng thanh vién do Hdi déng quan tri quyét dinh.

1...

4. Céc thanh vién Héi ddng quan tri dugc nhén tién
thuéng theo Quy ché thwéng ciia Cong ty. Mikc tién
thwéng ciia Chii tich va tirng thanh vién Hji ddng quan
tri tam chi trong nim do H¢i dong quan tri phé duyét
va sé dwgc trinh Pai hdi ddng cb dong thwong nién gin
nhét théng qua.

Theo  Khung
trich qu§ chung
cua cOng ty
khéng con quy
tién thudng cuia
nguoi quan ly




Diéu 38 Tién llro’ng, thi lao, thwéng va lgi ich khac ciia
thanh vién Ban Kiém so4t

Diéu 38. Tién lrong, thi lao, thwdmg va lgi ich khac ciia
thanh vién Ban Kiém soat

Lo

3. Cac thanh vién Ban Kiém soat dugc nhén tién thuorng
tir quy tlen thudng cia ngudi quéan ly do Pai hoi dong cd
dong quyét dinh dya trén két qué hoat dong san xuét kinh
doanh; Mirc thudéng cho Tru'()'ng Ban va tirng thanh vién
do Hoi dong quén trj quyét dinh.

%

3. Cac thanh vién Ban Kiém so4t dugc nhan tlen thudng
theo Quy ché thudng ciia Céng ty. Mirc tién thlrong
cia Truwéng Ban va timg thanh vién Ban Kiém so4t
tam chi trong nim do HQI dong quéan tri phé duyét vé
sé du’q’c trinh Pai hoi dong cd dong thwong nién gin
nhit thong qua.

Theo  Khung
trich qu§ chung
cua clng ty
khéng con quy
tién thudng cia
ngudi quan ly

Picu 46. Phan phdi l¢i nhuan

Diéu 46. Phén phéi l¢i nhuan

| P

8. Cong ty trich 1ap cac quy tir loi nhudn sau thué
hang ndm sau khi da bu dip céac khoan 16 ciia cac ndm
trude (néu cb), bao gdm: quy dau tu phét trién, qu§
khen thuong phuc loi ngudi lao dong, quy thuong cua
nguoi quan ly, qu§ cbng tic xa hdi cong ddng, quy
thudng cho céc ca nhan, don vi hitu quan va qu§ khac
néu dugc Pai hoi dong c¢b dong thong qua

I....

8. Sau khi bt dip khoén 18 ciia cdc nim truée (neu
co), Cong ty trich ldp cac quy tir Igi nhuén sau thué bao
gom Quy diu tr phat trién; Quy khen thu'o’ng phic
lgi; Quy thwémg cho cic c4 nhéin, don vj hiru quan;
Quy cdng tic xa hji cong dong

Theo Khung
trich quy chung
cua cong ty

Cap nhat Phu Iyc s6 01 theo Quyét dinh sb 36/2025/QD -TTg ngay 29 théng 9 ndm 2025 v viéc ban hanh hé théng nganh kinh té Viét

Nam (theo bang dinh kém)

?
o\
a




TONG CONG TY SONADEZI CONGHOAXAHQICHUNGHIA VIETNAM
CONG TY CP SONADEZI BINH THUAN Doc lap — Ty do — Hanh phiic

Sé36/TTr-SZT-HPQT Déng Nai, ngayAOthdngndm 2026

TO TRINH
Veé viée cip nhit nganh, nghé kinh doanh ciia Cong ty

Kinh giri: Dai hoi dong cé déng Cong ty

Céan cir Ludt Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020 dugc sira dbi bd
sung boi Ludt s6 03/2022/QH15 ngay 11/01/2022 va Lugt s0 76/2025/QH15 ngay
17/6/2025;

Cin cir Diéu 1¢ Cong ty cb phin Sonadezi Binh Thudn sira ddi ngay 18/04/2025

. Canctr Quyét dinh sb 36/2025/Q]-?-T1"g ngay 29/09/2025 cua Thu tuéng Chinh phu
V€ viéc ban hanh hé thong nganh kinh té Viét Nam;

Cong ty da ra soat, cap nhdt lai danh muyc nganh nghé kinh doanh cia Cong ty phi
hop v6i Danh myc nganh kinh t€ Vi¢t Nam duoc ban hanh tai‘Quyé:t dinh s6 36/2025/QD-
TTg ngay 29/9/2025. Hoi dong quan tri kinh trinh Dai hdi dong co ddng xem xét, thong
qua.

- Cép nhit lai Danh muc nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty da dang ky bi thay dbi
theo Quyet dinh s6 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 (Bdng cdp nhét dinh kém).

- D("ing théi, tiy quyén cho HPQT diéu chinh, bd sung mot sb nganh cin thiét trong
qua trinh hoat ddng cta Céng ty.

Trén trong.

Noi nhén:

- Nhu trén;

- HDQT Cong ty;

- Luru: VT, Thir ky e~

Phan Pinh Tham




BANG CAP NHAT NGANH, NGHE KINH DOANH CUA CONG TY
THEO QUYET DINH SO 36/2025/QP-TTg

 kém To trinh sé 76/TTr- SZT - HDQOT ngay 10/04/2026 vé viéc cdp nhdt,
nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty)

J 8l :en AN '-’“\"
:{ SON *“F%ﬁ) hganh theo QP 27/2018/QP-TTg M3 nganh theo QP 36/2025/QD-TTg
\x STT W ganh, nghé kinh doanh Ma Tén nganh, nghé kinh doanh cap Ma
\%- S hién tai nganh nhit nganh
Bl Sén xuat dién tir ngudn ning lrgng
khong tii tao 3511
1 San xuét dién 3511 o BB
San xuat dién tir nguon niing lrgng
ze 3512
tai tao
2 | Truyén tai va phan phéi dién 3512 | Truyén tai va phin phdi dién 3513
Ban budn nhién liu rin, 1ong, Bén budn nhién liéu rin, 16ng, khi va
3 Bk e o FEA 4661 4671
khi va céc san pham lién quan. céc san phim lién quan.
4 |Bén budn vt liéu, thiét bi lp 4663 | Bén budn vat ligu, thiét bj ldp dat 1673
dat khéc trong x4y dung. khéc trong x4y dung.
Ban 1¢é khac trong cac cra hang PR .
3 kinh doanh tdng hop. 4719 | Banlé tpng hop khac 4719
. " z 5 Khach san va dich vu Iwu tri twong
Dich vu lru tri ngin ngay. e
f ;CK;zzn‘/; doc}zlnf ?C::.aCh,Sgn frachg | BOL0' | Kinh doanh khdch san (khong L0
Al GO S0 kinh doanh tai tru so)
Dich vu trung gian cho hoat dong
bat dong sin 6821
Chi tiét: Mai giéi bat ddng sin,
Tu van moi gi6i bat dong san, Hoat ddng bit dong sin khac trén
quyén sir dung dét: Hoat dong co' s& phi hoiic hgp dong
cua cac dai ly kl.llh _qQanh bat Chi tiét-
dong san va moéi gidi; Trung
cho thué bat dong san trén co s& §va quyén sir dung dit é.
phi hoic hgp ddng; Quan 1y bat - Hoat dong tr vin va quan ly nha 6829
dong san trén co s& phi hoc hop va quyén sir dung dat khong dé 6.
déng; Dich vu dinh gia bit dong - Hoat dqng déu gia bat dong san,
san; San giao dich bat dong san. diu, diu gia quyén sir dung bit
dong san. )
- Cac hoat dong bat dgng san khac
chwa dwgc phin vao diu trén co
s& phi hodc hop dong.
Hoat ddng twr vin quan ly kinh
8 | Hoat dong tur vén quan ly. 7020 | doanh va hoat dfng twr van quan ly | 7020
khac




Ma nganh theo QD 27/2018/QD-TTg

Ma3 nganh theo QD 36/2025/QD-TTg

STT | Tén nganh, nghé kinh doanh | Ma Tén nganh, nghé kinh doanh cdp Ma
hién tai nganh nhat nganh
Hoat dong chuyén mon, khoa Hoat dong chuyén moén, khoa hoc va
| hoc va cong nghé khac chua cong nghé khéac chua duge phén vao
dugce phin vao dau: Danh gia va dau:
® |xir 1y chc thc dong cia moi| |0 |Chi tiét: Danh gid va xit Iy céc tic|
truomg d6i vdi cong trinh dan dong cuia mdi trudng §Goi vdi cong
dung trinh dan dung
| V& sinh cong nghiép va cac g R .
10 cong trinh chuyén biét. 8129 | Dich vu vé sinh khac 8129
) |Distiveshan soe vaduy i 8130 | Dich vy canh quan 8130

canh quan.




